Projekt —wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 21 wrzesnia 2023 r. do 13 paZzdziernika 2023 r. (wigcznie)

UCHWALA NR ......... /23
RADY GMINY SEINY
zdnia ................. 2023 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obrebu geodezyjnego
Radziuszki w gminie Sejny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
1. poz. 40, poz. 527, poz. 1463 i 1688), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, oz. 1597, poz. 1688, poz.
1890) w zwigzku z wykonaniem Uchwaly Nr XXVIII/215/2022 Rady Gminy Sejny z dnia 30 czerwca
2022 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Radziuszki w gminie Sejny nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sejny” przyjetego Uchwatg Nr XV1/132/2020 z dnia 16 grudnia 2020 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Radziuszki w gminie Sejny, zwany dalej planem miejscowym, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok.
40,50 ha, w granicach okreslonych w cz¢sci graficznej planu miejscowego.

3. Plan miejscowy sklada si¢ z ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej Uchwatly oraz nastgpujacych
zatgcznikow:

1) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:2000 stanowiacej zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigcego zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych stanowiacych zatacznik nr 4.
Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 2. 1. W niniejszym planie miejscowym ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow, podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;
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7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

11) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

13) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia
ustalen w zakresie:

1) form ochrony przyrody;
2) obszaréw przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenoOw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia

4) zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

6) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych;

7) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*;

8) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

9) lokalizacji terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow sluzacych organizacji imprez
masowych;

10) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady;

11) granic terenow zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut bryly
budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych
ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych
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budynku np. schodéw zewnetrznych, ramp i pochylni zewngtrznych, daszkdéw, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze
(np. szklarnie, altany);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgséci graficznej
planu miejscowego, przed ktéora nie moze by¢ wysunicte lico zewnetrznej nadziemnej Sciany
wznoszonego budynku; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich
elementow jak gzymsy, balkony, loggie, wykusze, zadaszenia nad wej$ciami, pochylnie i schody
zewngtrzne oraz lica zewnetrznej nadziemnej Sciany w przypadku termomodernizacji; dopuszczenie to
nie dotyczy sytuacji, w ktorej nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od istniejagcego poziomu terenu
przy gtownym wejsciu do budynku do gornej krawedzi attyki lub kalenicy dachu; do wysokosci
zabudowy nie wlicza si¢ kominéw oraz montowanych na dachu obiektéow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) gabarytach obiektow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy, wyrazong w metrach oraz w
zaleznosci od potrzeb inne cechy charakteryzujace zabudowe, zawarte w ustaleniach szczegotowych dla
wybranych terenow.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, o tacznej powierzchni
ok. 8,0239 ha, wyrdznione w czesci graficznej planu miejscowego jako: IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4MNW-U (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:

1 11 MNW-2 U);

2) Teren zabudowy ustug handlu lub ustug turystyki lub ustug gastronomii, o tacznej powierzchni
ok. 0,5002 ha, wyrdzniony w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1UH -UT-UG (kod klasy
przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 2 1 UH-2 3 UL-2 5 UQG);

3) Teren zabudowy ustug handlu Iub ustug rzemies§lniczych lub sktadéow i magazynow, o
powierzchni ok. 2,4454 ha, wyrozniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1TUH -UL-
PS (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 21 UH-2 4 UT-

3 3 PS);

4) Teren elektrowni stonecznej lub sktadow i magazyndw, o tacznej powierzchni ok. 2,7769 ha,
wyr6zniony w czesci graficznej planu miejscowego jako 1PEF-PS (kod klasy przeznaczenia
terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 3 2 2 PEF -3 3 PS);

5) Teren drogi gtéwnej, o powierzchni ok. 2,1014 ha, wyrézniony w czgéci graficznej planu
miejscowego jako 1KDG (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:
5 1 4 KDG);

6) Tereny drogi zbiorczej, o tacznej powierzchni ok. 0,8248 ha, wyrdznione w czgéci graficznej
planu miejscowego jako: 1KDZ, 2KDZ. (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy
przeznaczenia terenu: 5 1 5 KDZ);

7) Tereny komunikacji drogowej wewngtrznej o powierzchni ok. 0,8892 ha, wyr6znione w czesci
graficznej planu miejscowego jako: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR (kod klasy przeznaczenia terenu i
symbol klasy przeznaczenia terenu: 5_2 KR);

8) Teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, o powierzchni ok. 2,0691 ha, wyrézniony w czgséci graficznej planu miejscowego
jako 1IRZM-RZP (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu:

7 2 1 RZM-7 2 2 RZP);

9) Tereny zabudowy zagrodowej, o tacznej powierzchni ok. 19,9999 ha, wyrdznione w czesci
graficznej planu miejscowego jako: 1IRZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM (kod klasy przeznaczenia
terenu i symbol klasy przeznaczenia terenu: 7 2 1 RZM);
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10) Tereny zieleni naturalnej, o tacznej powierzchni ok. 0,8490 ha, wyrdznione w czgsci graficznej
planu miejscowego jako 1ZN, 2ZN (kod klasy przeznaczenia terenu i symbol klasy
przeznaczenia terenu: 10 1 ZN).

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czgéci graficznej planu miejscowego sg ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) okreslenie przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg
wyrozniajacg je sposrod innych terenow;

4) pas ochronny linii SN.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ w czgsci graficznej planu miejscowego, niewymienione w ust.
1, stanowiag oznaczenia elementow informacyjnych niebgdacych ustaleniami planu miejscowego

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ochronie podlega istniejace uksztalttowanie przestrzeni, w uporzadkowanych relacjach taczace
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne, dla zachowania lub uksztattowania ktorych ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie oznaczeniem na czgsci graficznej planu miejscowego,
b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w § 7;

2. W celu rownowazenia rozwoju i zapewnienia dogodnego dostepu do dobrej jakosci ustug publicznych
nakazuje si¢ stosowanie zasad projektowania uniwersalnego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepisow odrgbnych: w granicach terenow
wyroznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako: 1TUH-UL-PS.

§ 7. 1. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, uzaleznia si¢ do funkcji obiektow:
1) formy architektoniczne nowo wznoszonych budynkow mieszkalnych:

a) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie do dwoch kondygnacji naziemnych,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35°—45°;

2) formy architektoniczne budynkow ustugowych:

a) wysokos$¢ w dostosowaniu od rozwigzan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych,

b) dachy ptaskie (stropodachy) lub spadziste dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;

3) formy architektoniczne budynkéw magazynowych, sktadowych, technicznych, garazowych,
gospodarczych, wiat i1 innych budynkow pomocniczych:

a) wysokosc¢ zalezy od rozwiazan funkcjonalnych i potrzeb technologicznych;

b) dachy ptaskie (stropodachy) lub spadziste dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.
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2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla wyrdznionych terenéw - zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi, zawartymi w Rozdziale 10.

§ 8. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej miejsc (parkingi naziemne, miejsca garazowe w budynkach) w liczbie nie mniej niz:

1) 1 miejsce parkingowe lub postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;

2) 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego;

3) 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych obiektu gastronomicznego;
ponadto:

4) 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 10 oséb zatrudnionych;

5) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) miejsc przeznaczonych do parkowania rowerow i motorow oraz autokaréw w ilosci dostosowane;j
do potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych poza terenem dziatki budowlanej, jednak nie wigcej
niz 30% ogodlnej ich sumy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 9. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska:
1) nakaz realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie i utrzymania naturalnej retencji terenowej;

2) realizacja przedsiewzig¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi; na
obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji typu: sktadowanie ztomu, sktadowanie
odpadow;

3) tereny wyroznione jako 1ZN i 2ZN nalezy w maksymalnym stopniu pozostawi¢ jako naturalne taki i
pastwiska.

2. Zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, ustala sig, ze:

1) tereny wyréznione jako IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4AMNW-U, 1RZM, 2RZM, 3 RZM 4RZM
oraz 1RZM-RZP, zalicza si¢ do kategorii: terendw mieszkaniowo — ustlugowych, terendow zabudowy
zagrodowe;j.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu:

1) zabrania si¢ powstawania obiektow tymczasowych (z wyjatkiem, gdy dopuszczenie zawarto w
ustaleniach szczegotowych);

2) zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu wynikaja z funkcji terenu oraz ustalonych wskaznikow
zagospodarowania.

Rozdzial 4
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. W granicach planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.

2. W granicach planu wystepuje zabytek niewpisany do rejestru zabytkoéw, ujety w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow (WEZ), podlegajacy ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, wskazany na rysunku planu jako stanowisko archeologiczne:
Radziuszki st. 5, AZP 17-88/37.

3. Na obszarach wystgpowania ww. zabytku ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, realizacja
inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
§ 12. 1. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 20 m,
2) powierzchnia nie mniejsza niz:
- 2000 m* w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
- 5000 m*w zabudowie produkcyjne;.

2. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 75° i nie
wigcej niz 115°.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatléw nieruchomosci.

4. Podziatow terenéw na dziatki budowlane nalezy dokonywa¢ z zachowaniem nastepujacych zasad i
warunkow:

1)  ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) 2000 m*> w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

b) 3000 m? w zabudowie zagrodowej,

¢) 5000 m* w zabudowie ustug, elektrowni stonecznej lub sktadéw i magazynow;

2)  dopuszcza si¢ inne podzialy geodezyjne, tj. wydzielenie mniejszych dzialek niz okreslone w pkt.
1 na potrzeby infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

Rozdzial 6
Szczegllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. 1. W celu ochrony ludzi i mienia przed skutkami dziatania linii elektroenergetycznych w planie
ustalono pasy ochronne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, o szerokosci 15,0
m, po 7,5 m po obu stronach od linii wyznaczajacej $rodek konstrukcji wsporczych istniejacych
napowietrznych linii. Szczego6lne warunki i ograniczenia wynikajace z sasiedztwa linii SN obowigzuja
na podstawie przepisOw odrgbnych w zakresie sieci -elektroenergetycznych, skutkuja m.in.
pozostawieniem tych pasow jako wolnych od zabudowy i od nasadzen z zieleni wysokiej

2. Zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
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1) Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace obrony cywilnej:

a) w budynkach zabudowy ustugowe;j, zaleca si¢ zaprojektowac ukrycie jako obiekty o podwdjnej
funkcji, pozostajace w ciggltym uzyciu. Zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ w czasie
podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

b) na terenach zabudowy, o ktorych mowa w lit. a bez planowanego podpiwniczenia zaleca si¢
wyznaczy¢ rezerwe teren pod budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktére beda wykonana w
czasie podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

¢) uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe¢/dobe w odlegtosci
do 800 m od zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowe;j;

d) zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 m;

e) projekt budowlany powinien uwzglgednia¢ wymagania obrony cywilnej, o ktérych mowa w lit. a), b),
¢), d) i w tym zakresie powinien by¢ uzgodniony z Wéjtem Gminy Sejny.

2) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarnej.

Rozdzial 7

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem migjscowym tworzy
fragment drogi wojewddzkiej klasy gtownej, wyrdzniony w czesci graficznej planu miejscowego jako
IKDG oraz fragmenty droég gminnych klasy zbiorczej, wyrdznione w czeSci graficznej planu
miejscowego jako 1KDZ i 2KDZ.

2. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy publiczne i indywidualne z drogi wojewodzkie;.

3. Powiazania uktadu komunikacyjnego terenéw objetych planem z ukladem zewngtrznym realizowane
begda za pomocs istniejacych drog publicznych, polozonych w granicach planu miejscowego oraz
projektowanych i istniejgcych drog wewngtrznych.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1) sieci infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem miejscowym powigzane sg z
zewnetrznym istniejagcym uzbrojeniem terenu i jednocze$nie stanowig ich integralng czgsc;

2) ustala si¢ budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi wyznaczonej w planie miejscowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem
miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej projektowanej, wskazane na cze$ci graficznej planu
miejscowego, okreslaja orientacyjny przebieg uzbrojenia technicznego terenu, ktdéry moze by¢
skorygowany.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zasilenie w wodg z istniejacej lub w razie potrzeby projektowanej sieci wodociagowej;

2) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniej niz 32 mm, z zastrzezeniem pkt 4;
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3) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dla sieci wodociaggowych na obszarze objgtym planem nakaz zachowania parametréw sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow o wymaganej Srednicy
nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala si¢:
1) nakaz odprowadzania $ciekow do istniejgcej lub w razie potrzeby projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) budowg sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniej niz 200 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i nie mniej
niz 63 mm dla kanalizacji ttocznej;

3) dla terenow bez dostgpu do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne (zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekle oraz przydomowe lub indywidualne oczyszczalnie §ciekow),
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drog do sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci: bezposrednio do
ziemi lub zbiornikdéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3 lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed
ich wprowadzeniem do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wilasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktorych mowa w pkt 3.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek dostosowania do obowigzujacych przepisow
odrebnych oraz obowigzujacych w tym zakresie przepisow lokalnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce lub projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych i ich skablowanie.
7. W zakresie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, ustala si¢:

1) na terenie wyrdznionym w czesci graficznej planu miejscowego jako 1PEF-PS ustala si¢ realizacjg
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddetl energii o mocy zainstalowanej powyzej 500
kW;

2) na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji w
rozumieniu przepisow o odnawialnych zrédtach energii.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;
2) sie¢ telekomunikacyjnag nalezy realizowac jako podziemna.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w cieplto nalezy realizowac indywidualnie;
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2) ustala si¢ ogrzewanie paliwami niskoemisyjnymi oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub odnawialnymi zrédtami energii, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych
czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

3) zakaz ogrzewania budynkoéw urzadzeniami o niskiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii
cieplnej powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

10. Dopuszcza si¢ realizacje gazociggoéw w liniach rozgraniczajacych wszystkich droég na potrzeby
gazyfikacji Gminy Sejny, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt. 3.

11. Dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
Rozdzial 8

Ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Dla wszystkich nieruchomosci, w granicach obszaru objetego planem miejscowym, ustala si¢
stawke procentowa stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% (stownie:
dwadziescia procent).

Rozdzial 9

Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz granice
terenOw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terenow wyroznionych w czgsci graficznej planu miejscowego jako: 1KDZ, 2KDZ,

2. Ustala sig granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obejmujace teren
wyrozniony w czgsci graficznej planu miejscowego jako 1KDG, w pasie publicznej drogi wojewddzkiej
Nr 653.

Rozdzial 10

Ustalenia szczegolowe dla terendéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, o tacznej
powierzchni ok. 8,0239 ha, wyrozniony w czgsci graficznej planu miejscowego jako IMNW-U (o
powierzchni ok. 2,2786 ha), 2MNW-U (o powierzchni ok. 0,3261 ha), 3SMNW-U (o powierzchni ok.
4,3529 ha), 4AMNW-U (o powierzchni ok. 1,0663 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane tacznie):

a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) U — tereny ushug;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenow: 2MNW-U i AMNW-U:
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a) KO — teren obslugi komunikacji;
3) przeznaczenie uzupekniajace terenow: 1IMNW-U, 3SMNW-U, 4AMNW-U:
a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

4) obstuge komunikacyjng z drog wyréznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ,
2KDZ, 1KR, 2KR oraz adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drogi 1KDG;

5) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej tj. drogi wyrdznionej w czegsci graficznej planu
miegjscowego jako 1KDG,

- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ,
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 2KDZ,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog wyrdéznionych w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KR,
2KR,

b) budowe budynkow, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu lub z
przeznaczeniem uzupeitniajacym, w tym budynkow o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz realizacj¢ obiektow w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego,

¢) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ i dojazdow, parkingéw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.

3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug handlu lub ustug turystyki lub ustug gastronomii, o powierzchni
ok. 0,5002 ha , wyrdznione w czesci graficznej planu miejscowego jako 1UH -UT-UG.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane zamiennie):
a) UH — teren ustug handlu,

b) UT — tereny turystyki,

c) UG — teren uslug gastronomii;

2) przeznaczenie uzupehiajace: KOP — teren parkingu;

3) obstuge komunikacyjng z drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KR;

10
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4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej tj. drogi wyrdznionej w czegsci graficznej planu
miejscowego jako 1KDG,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KR,

b) budowe budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacj¢ obiektow w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,

¢) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.

3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub sktadow i magazynow,
o powierzchni ok. 2,4454 ha, wyr6zniony w cze$ci graficznej planu miejscowego jako 1UH -UL-PS.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane zamiennie):

a) UH — teren ustug handlu,

b) UL — tereny uslug rzemieslniczych,

c) PS — teren skladow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupehiajace: KOP — teren parkingu;

3) obstuge komunikacyjng z drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 4KR;
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej tj. drogi wyrdznionej w czegsci graficznej planu
miejscowego jako 1KDG,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 4KR,

b) budowe budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacj¢ obiektow w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,

¢) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolno$ci:
dojs¢ i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

11
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d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.

3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren elektrowni stonecznej lub sktadéw i magazynow, o powierzchni ok. 2,7769
ha, wyrdznione w czesci graficznej planu miejscowego jako 1PEF-PS.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane zamiennie):
a) PEF — teren elektrowni slonecznej,

b) PS — teren skladéw i magazynéw;

2) obstuge komunikacyjna z drogi wyréznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 2KDZ,
4KR;

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyr6znionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 2KDZ,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 4KR,

b) budowe budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacj¢ obiektow w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,

¢) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ i dojazdow, parkingéw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.

3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren drogi gléwnej, o powierzchni ok. 2,1014 ha, wyrdzniony w czesci graficznej
planu miejscowego jako 1IKDG

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

12
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1) przeznaczenie terenu: KDG — teren drogi glownej, w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 653, o
szeroko$ciach od 20,0 m do 26,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem w
czesci graficznej planu miejscowego;

2) klasa techniczna: G;

3) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej lub ciggdw pieszo-rowerowych oraz elementow
dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza jej rozbudowg, przebudowe i realizacjg nowych sieci
1 urzadzen.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi
lub zaspokajajacych potrzeby spoleczne.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny drogi zbiorczej, o tacznej powierzchni ok. 0,8248 ha, wyrdznione w czesci
graficznej planu miejscowego jako: 1KDZ (o powierzchni ok. 0,431 ha), 2KDZ (o powierzchni ok.
0,3938 ha);

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: KDZ — teren drogi zbiorczej, w ciagu publicznych drég gminnych, o
szeroko$ciach od 15,0 m do 20,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem w
czesci graficznej planu miejscowego;

2) klasa techniczna: Z;

3) dopuszczenie realizacji §ciezki rowerowej lub ciagéw pieszo-rowerowych, parkingu oraz elementow
dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

4) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza jej rozbudowg, przebudowe i realizacjg nowych sieci
1 urzadzen.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi
lub zaspokajajacych potrzeby spoleczne.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej o powierzchni ok. 0,8892 ha, wyrdznione
w czesci graficznej planu miejscowego jako: 1KR (o powierzchni ok. 0,0524 ha), 2KR (o powierzchni
ok. 0,4179 ha), 3KR (o powierzchni ok. 0,1982 ha), 4KR (o powierzchni ok. 0,2207 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, w ciggu istniejacych i
projektowanych drog, o szerokosciach od 2,3 m do 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
oznaczeniem w czesci graficznej planu miejscowego;

2) dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowej lub ciaggow pieszo-rowerowych oraz elementow
dodatkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. zatoki postojowe, przystanki autobusowe itp.;

3) przebieg infrastruktury technicznej, dopuszcza jej rozbudowg, przebudowe i realizacjg nowych sieci
1 urzadzen.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z celami publicznymi
lub zaspokajajacych potrzeby spoleczne.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, o powierzchni ok. 2,0691 ha, wyrdzniony w czesci graficznej planu miejscowego jako
1RZM-RZP.
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Projekt —wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 21 wrzesnia 2023 r. do 13 paZzdziernika 2023 r. (wigcznie)

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu (klasy realizowane tacznie):

- RZM - tereny zabudowy zagrodowej,

- RZP - tereny produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie uzupetiajace: U — tereny ushug;

3) obstuge komunikacyjna odpowiednio z drogi wyrdznionej w czgéci graficznej planu miejscowego
jako 2KDZ lub 4KR;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej tj. drogi wyrdznionej w czgsci graficznej planu
miegjscowego jako 1KDG,

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyr6znionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 2KDZ,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czgsci graficznej planu miejscowego jako 4KR,

b) budowe budynkdéw, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych, budynkow i budowli rolniczych i zwigzanych z produkcja
rolng, budynkdéw o funkcji mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz
realizacj¢ obiektoéw w ramach przeznaczenia uzupehniajacego, dopuszcza si¢ mozliwos¢ posadowienia
obiektow modutowych (konteneréw) zgodnie z przeznaczeniem terenu,

¢) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolno$ci:
dojs¢ i dojazdow, parkingéw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,2,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% ,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.

3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.
4. Maksymalna obsada w gospodarstwie nie moze przekroczy¢ 10DJP

§ 26. 1. Ustala sig¢ tereny zabudowy zagrodowej, o tacznej powierzchni ok. 19,9999 ha, wyrdznione w
czesci graficznej planu miejscowego jako: 1IRZM (o powierzchni ok. 5,6192 ha), 2RZM (o powierzchni
ok. 2,3427 ha), 3RZM (o powierzchni ok. 9,2895 ha), 4RZM (o powierzchni ok. 2,7062 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: RZM — tereny zabudowy zagrodowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace: U — tereny ushug;

3) obstugg komunikacyjng odpowiednio z drég wyroznionych w czesci graficznej planu miejscowego
jako: 1IKDZ lub 1KR, 3KR oraz adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drogi 1KDG;
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w dniach od 21 wrzesnia 2023 r. do 13 paZzdziernika 2023 r. (wigcznie)

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej tj. drogi wyrdznionej w czegsci graficznej planu
miejscowego jako 1KDG,

- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyr6znionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KDZ,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyrdznionej w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KR,
3KR, oraz gminnych drég wewngtrznych zlokalizowanych poza obszarem opracowania — zgodnie z
oznaczeniem graficznym,

- 0d 5,0 m do 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wyr6znionej w czgsci graficznej planu miejscowego
jako 3KR — zgodnie z oznaczeniem graficznym,

b) budowe budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, w tym
budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych, budynkow i budowli rolniczych, budynkéw o funkcji
mieszanej, zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oraz realizacj¢ obiektow w
ramach przeznaczenia uzupetiajacego, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ posadowienia obiektéw modutowych
(konteneréw) zgodnie z przeznaczeniem terenu,

¢) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ i dojazdow, parkingdw, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,2,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.

3. Dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu.
4. Maksymalna obsada w gospodarstwie nie moze przekroczy¢ 10DJP.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej, o tacznej powierzchni ok. 0,8490 ha, wyrdznione w czgsci
graficznej planu miejscowego jako: 1ZN (o powierzchni ok. 0,3742 ha), 2ZN (o powierzchni ok. 0,4748
ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ZN — teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

3) obstuge komunikacyjng poprzez istniejace zjazdy drog 1KDG, 2KDZ oraz 2KR;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) obowigzek pozostawienia w stanie naturalnym istniejgcej roslinnosci,

b) dopuszczenie budowy urzadzen i budowli na potrzeby infrastruktury technicznej,

¢) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
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w dniach od 21 wrzesnia 2023 r. do 13 pazdziernika 2023 r. (wigcznie)

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu.
Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 28. W stosunku do terenow objetych niniejsza Uchwata, tracag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny, zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Sejny Nr
XV/71/03 z dnia 19.12.2003 r. (Dz.U.Woj.Podl. Nr 136, poz. 2930).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sejny.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
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Projekt —wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 21 wrzesnia 2023 r. do 13 paZzdziernika 2023 r. (wigcznie)

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy Sejny

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, oz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890) Rada Gminy Sejny stwierdza, ze w okresie wytozenia do publicznego wgladu w
dniach od 21 wrzesnia 2023 r. do 13 pazdziernika 2023 r. (wlacznie) oraz w terminie do dnia
30 pazdziernika 2023 r. (wlacznie), nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Radziuszki w gminie
Sejny / wniesiono uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czg$ci obrebu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny, ktéra zostala uwzgledniona /
nieuwzgledniona....

Przewodniczacy Rady Gminy Sejny

17



Projekt —wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 21 wrzesnia 2023 r. do 13 paZzdziernika 2023 r. (wigcznie)

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy Sejny

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506, oz. 1597, poz. 1688, poz. 1890) rozstrzyga
si¢ 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny, w sposob nastepujacy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy
1 s3 bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czegsci obrebu geodezyjnego Radziuszki w gminie Sejny obejmuja realizacj¢ ewentualnych
uzupehlien o$wietlenia ulicznego w tych drogach oraz uzupetlien sieci wodociggowej i
budowy sieci kanalizacyjne;j.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym
oraz ochronie srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym si¢ postgpem technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej
techniki okre§long w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony
srodowiska, o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadaf
wlasnych gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
1., o finansach publicznych.

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda:

1) z budzetu gminy,

2) z funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze
unijne),

3) z partnerstwa publiczno — prywatnego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sejny
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy Sejny

dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikong
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