- PROJEKT -
z dnia

UCHWALA NR
RADY GMINY SEJNY
Z dnia

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sejny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 poz. 559 i poz. 583) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 poz. 172) Rada Gminy Sejny uchwala, co
nastepuje:

§1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sejny stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2. Traci moc Uchwata nr XX1X/181/2018 Rady Gminy Sejny z dnia 29 maja 2018 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sejny.

§3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sejny.

§4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.



Zatacznik
do Uchwaly ......
-PROJEKT -

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sejny

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1.1. Mieszkaniowy zasob Gminy Sejny tworzg lokale stanowigce wtasno$¢ Gminy.

2. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony.

3. Lokale mieszkalne wynajmowane s3 na czas nieoznaczony.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Sejny,

2) urzgdzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Sejny,

3) wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sejny,

4) komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowa, powotang przez Wojta Gminy
Sejny,

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

6) kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwote
najnizszej emerytury wskazang w ustawie o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych.

Rozdzial 2
Zasady wynajmowania lokali i wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego

§3.1. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest sredni
miesieczny dochdd na jedng osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy 150% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego jest $redni
miesieczny dochdd na jedng osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy
poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy 100% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.

§4. 1.Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiega¢ si¢ o obnizkg czynszu.

2. Obnizka w wysokosci od 5% do 10% naleznego czynszu moze by¢ udzielona najemcy,
ktorego $redni dochod miesigczny w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke
czynszu, nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz
50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§5. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ z osobami, ktore:

1) mieszkajg i s3 zameldowane na pobyt staty lub czasowy na terenie gminy,

2) nie posiadajg zameldowania na pobyt staty lub czasowy, ale mieszkajg nieprzerwanie na
terenie gminy nie mniej niz 3 (trzy) lata.

3) korzystaja z pomocy Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Sejnach.



Rozdzial 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§6.1. Prawo do lokalu z zasobow gminy przystuguje osobom, ktore:
1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
2) zamieszkujg razem z osobg niepetnosprawng lub osobg wymagajaca stalej opieki,
3) zamieszkuja w lokalu, ktéry nie spelnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
4) posiadaja metraz lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajagca na cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w
gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu
§7.1. Pierwszenstwo najmu lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru,
2) osobom, ktorym sad orzekt uprawnienie do otrzymania lokalu,
3) zostaty dotkniete przemocg w rodzinie, a nie majg tytutu prawnego do lokalu zajmowanego
wspolnie ze sprawca przemocy.
2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

Rozdzial 5
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spolecznej
§8.1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego zlozony w Urzedzie
Gminy Sejny, ul. Jerzego Grodzinskiego 1, 16-500 Sejny.
2. Wniosek powinien zawierac:
1) nazwisko 1 imig, o§wiadczenie o miejscu zamieszkania,
2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),
3) zrédlo dochodow rodziny wnioskodawcy z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku o otrzymanie lokalu,
4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych,
5) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,
6) inne warunki motywujace potrzebe najmu,
7) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.
3. Whnioski podlegaja weryfikacji oraz opinii Komisji.
4. Komisj¢ powotuje Wojt w formie zarzadzenia.
5. Posiedzenie Komisji zwoluje jej Przewodniczacy wskazany przez Wojta.
6. Liste os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu Komisja przedktada Wojtowi.
7. Do zadan Komisji nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o
wynajecie lokalu,
2) opiniowanie wnioskoOw o wynajecie lokalu,
3) rozpatrywanie uwag i wnioskow dotyczacych wynajmowania lokalu,
4) opinia Komisji nie dotyczy wnioskdw 0s6b wymienionych w Rozdz. 3 §6 ust. 1 pkt 2-4.
§9. O sposobie zatatwiania wnioskdw o najem lokali Wojt zawiadamia mieszkancoéw poprzez
wywieszenie zarzadzenia o przydziale lokalu na tablicy ogloszen w urzedzie na okres 14
(czternastu) dni, celem zapewnienia kontroli spoteczne;j.
§10.1. Wojt przedstawia Radzie Gminy Sejny raz w roku pisemng informacj¢ o przydzielonych
lokalach w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.



2. Informacja ta winna zawiera¢ wykaz najemcoéw, ktorym przydzielone zostaty lokale
mieszkalne, strukturg gospodarstwa domowego, adresy lokali i ich powierzchnig.

Rozdzial 6

Zasady dokonywania zamiany lokali mieszkalnych
§11.1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
dokonywana jest na pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy wojta.
2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody wojta.
3. Najemca lokalu moze otrzymac¢ inny lokal, jezeli spowoduje to poprawe efektywnosci
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy lub niezbedne jest dla realizacji zadan
wlasnych gminy.
4. Najemcy lokali mogg dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy, jezeli przemawiajg za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne i
materialne.
5. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie i1 wigkszej
powierzchni dokonywana jest po spelnieniu nastg¢pujacych warunkow:
1) najemca otrzymal pozytywna opini¢ Komisji dotyczacg regularnego optacania czynszu,
2) najemca otrzymat pozytywna opini¢ Komisji dotyczaca dbatosci o lokal.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci
najemcy

§12.1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstgpity w stosunek najmu
w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce,
obowigzane sg do opuszczenia lokalu w terminie 2 miesi¢cy od dnia zaistnienia tego zdarzenia,
z zastrzezeniem ust. 2.
2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 moga ubiega¢ si¢ na zasadach przyjetych w niniejszej
uchwale, o zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu. Umowa najmu moze by¢ zawarta z
pozostatymi w lokalu osobami, nie posiadajagcymi samodzielnego lokalu mieszkalnego, stale
zamieszkujagcymi wraz z najemcg lub bylym najemca 1 prowadzacymi z nim wspdlne
gospodarstwo domowe pod warunkiem sptaty zadtuzenia w przypadku, gdy takie wystegpuje.
Zapis ten ma zastosowanie co do splaty zadtuzenia w catosci lub w ratach.
3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku
do potrzeb 0s6b w nim zamieszkujacych, moze by¢ zaproponowane zawarcie umowy najmu
innego lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowej, o podobnych warunkach technicznych.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelmosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13.1. Lokale wskazane dla oséb niepetnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢
nalezytego dostepu do lokalu, spetnia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace z rodzaju
niepetnosprawnosci, powinny by¢ wyposazone m.in. w odpowiednio architektonicznie
uksztattowane schody, porecze, podejscia lub podjazdy.

2. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej
niepetnosprawnosci, wytacznie za zgoda przysztego najemcy, moze zosta¢ wynajety lokal nie
spetniajagcy wymagan wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b



ustawy
§ 14.1. Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego moze byc¢
realizowane na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepcze;.
2. Mieszkania mogg by¢ przekazywane na cele, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie na
pisemny i1 umotywowany wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Sejnach,
zaopiniowany rzez Komisj¢.
3. Przeznaczenie lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy, a takze
uchylanie ich statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Wojta.

Rozdziat 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 15.1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m?, jezeli
taki lokal wystapi w zasobach mieszkaniowych gminy kwalifikuja si¢ gospodarstwa domowe,
liczace co najmniej 5 osob i zostaty zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony.
2. Lokale o ktérych mowa w ust 1. wynajmowane beda na zasadach czynszu wolnego.

Rozdzial 11
Postanowienia koncowe
§16. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie majg przepisy ustawy Zz
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.



Uzasadnienie
Podstawg prawng przyjecia uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 poz. 172).

Wprowadzenie zmian podyktowane jest dostosowaniem uchwaly do obowigzujacych

przepiséw prawa.



