Projekt

z dnia 22 lutego 2021 r.

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY GMINY SEJNY
zdnia .....ccooeunnneen. 2021 r

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sejny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2020r.
poz. 713, poz. 1378) w zwigzku zart. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 6111z 2021r.
poz. 11), Rada Gminy Sejny uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sejny na lata 2021-
2025, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Powolane w tresci Programu artykuly ustawy bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuly ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z2020r. poz. 61112z2021r. poz. 11).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.
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Zatgcznik do uchwaty Nr ..o
Rady Gminy Sejny

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SEJNY
W LATACH 2021 - 2025

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sejny zostal opracowany stosownie do
art. 21 ust. 2 i art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020r. poz. 6111z 2021r. poz. 11).

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i lokale mieszkalne

1. Zgodnie z art. 4 ust 1 z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020r. poz. 6111z 2021r. poz. 11) do zadan wlasnych Gminy nalezy
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Gmina ma obowigzek
zabezpieczy¢ lokale mieszkalne dla:

- rodzin wykwaterowanych z budynkéw zagrozonych i przeznaczonych do rozbidrki ze wzgledu na ich stan
techniczny lub rodzin pozbawionych mieszkan wskutek klesk zywiotowych,

- rodzin wykwaterowanych na podstawie orzeczen sagdowych,
- rodzin o niskich dochodach.
2. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy Sejny.

Tabela 1. Zasoby mieszkaniowe Gminy w 2020r.

Lp. | Adres Liczba lokali | Powierzchnia lokalu w | L.aczna powierzchnia lokali
m? w m?

L. Miasto Sejny, ul. Jerzego Grodzinskiego 3 80,78; 43,81; 86,12 210,71

1
2. Szkota Podstawowa w Krasnowie, 2 55,77; 67,94 123,71

Krasnowo 17
3. Konstantyndéwka 11 — przy OSP Bubele 3 37,51;33,11; 32,43 103,05

RAZEM 8 437,47 437,47

3. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Sejny w poszczegolnych latach.

Na rok 2020, Gmina Sejny posiada 8 mieszkan w zasobie, z czego dwa stanowig lokale socjalne. Sa
zlokalizowane w miejscowosci Konstantynowka, gmina Sejny (przy OSP). Ze wzgledu na rolniczy charakter
gminy nie wystepuje silne zapotrzebowanie na lokale mieszkalne. Majac jednak na uwadze, ré6znego rodzaju
nieprzewidziane zdarzenia (np. pozar, silne wiatry itp.), planowane jest pozyskiwanie nowych lokali socjalnych
poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne.

4. Stan techniczny oraz wyposazenie mieszkaniowego zasobu Gminy.

Stan techniczny oraz wyposazenie mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢, jako dobry. Mieszkania
znajdujace na terenie miasta Sejny (budynek Urzedu Gminy Sejny) posiadaja centralne ogrzewanie z sieci
budynku Urzedu. Pozostatle mieszkania wyposazone sa w indywidualne piece c.0. Wszystkie mieszkania
wyposazone sg w kanalizacje 1 biezgcg wodg. Ciepta woda w mieszkaniach pozyskiwana jest z wtasnego zrodta.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji w latach 2021 — 2025

1. Analiza potrzeb oraz planu remontéw imodernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajace ze stanu
technicznego budynkow i lokali mieszkaniowych.

Tabela 2. Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych 1 wielkosci s$rodkéw  finansowych
przeznaczonych w latach 2021 — 2025.
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Rodzaj remontu 2021 2022 2023 2024 2025

Dachy (zt.) 22 000 11 000 10 500 13 000 14 000
Elewacje (z}) 26 300 9 000 12 000 13 400 13 000
Ogolnobudowlane (z1) 4 000 12 000 3600 4100 4 000
Instalacyjne (zt) 12 000 5000 5200 4 800 5900
RAZEM 64 300 37 000 31300 35300 36 900

2. Realizacja remontdw 1imodernizacji, o ktorych mowa wtabeli 2. ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla¢ bedzie podejmowana kazdorazowo uchwata Rady Gminy
Sejny.

2. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczeg6lnych latach, nie bedzie wystgpowac.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje: amortyzacje, koszty remontéw budynkow/lokali, koszty nalezytego utrzymania stanu
technicznego obiektow (konserwacje, przeglady itp.), koszty ubezpieczenia za rok, koszty utrzymania czesci
wspolnych (ogrodzenie, chodnik, studnia itp.).

3. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wychodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, zuwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych stawke takich jak wyposazenie budynku ilokalu w urzadzenia techniczne
1 instalacje, potozenie budynku.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajgce procentowo stawke czynszu z uwagi na:

- brak kanalizacji, tazienki, centralnego ogrzewania - o 10%,

- potozenie lokalu w budynku (II pigtro i wyzej) - 0 5%,

- polozenie budynku (peryferie) - o 5%.
5. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace procentowo stawke czynszu z uwagi na:

- mieszkanie wyposazone w kanalizacje, tazienke, centralne ogrzewanie - o 10%,

- polozenie lokalu w budynku (parter do 1 pietra wiacznie) - 0 5%,

- polozenie budynku (centrum miasta) - o 5%.
6. Czynsz platny bedzie w sposob i w terminach okreslonych w umowach najmu.
7. Za oplate czynszu odpowiadaja solidarnie z najemcg stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.
8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki czynszu w zasobie gminy.
9. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Sejny.

Rozdzial S.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Obstuga Komunalna
Gminy Sejny oraz Szkota Podstawowa w Krasnowie.

2. Zadaniem jednostek jest administrowanie i gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy, zgodnie
zumowg o zarzadzanie 1w sposob zapewniajgcy racjonalne gospodarowanie zasobem i utrzymanie jego stanu
technicznego na odpowiednim poziomie.
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Rozdzial 6.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne, wplywy
z oplat za najem lokali uzytkowych, srodki z budzetu Gminy na przeprowadzenie niezbednych remontow.

2. Remonty i modernizacje finansowane beda z wptywow z czynszow za lokale, z budzetu gminy oraz z dotacji
pozyskanych z zewnetrznych zrddet.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej

1. Wysokos$¢ wydatkdéw, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji, koszty
zarzadu nieruchomosciami w kolejnych latach.

Tabela 3.Koszty eksploatacji biezacej, remontdw, modernizaciji i zarzadu nieruchomos$ci w latach 2021 —
2025

Wysoko$¢ wydatkéw 2021 2022 2023 2024 2025

Biezaca eksploatacja 32 600,00 27 500,00 30 000,00 31 000,00 32 000,00

Koszty zarzadu i utrzymania 6 600,00 19 000,00 18 500,00 20 000,00 20 500,00

Koszty remontéw 8 000,00 9 000,00 7 600,00 7 900,00 8 000,00

RAZEM 47 200,00 55 500,00 56 100,00 58 900,00 60 500,00
Rozdzial 8.

Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. W zwiazku z pogarszajagcym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne jest
dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Remonty, obejmujg taki zakres, ktéry nie wymaga przydzielenia najemcom lokalu zamiennego.

3. W przypadku wystgpienia konieczno$ci wykonania niezbgdnych remontéw dla przeprowadzenia, ktorych
najemca obowigzany jest lokal oprozni¢, wiasciciel zaproponuje lokal zamienny na czas trwania remontu.

4. Pozyskiwanie nowych lokali odbywa¢ si¢ bedzie poprzez adaptacje budynkéw bedacych wiasnosciag Gminy
z przeznaczeniem ich na lokale socjalne.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2020 poz. 611 i z 2021r. poz. 11) nalozyta na rady gmin obowiazek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z ustawg program powinien
by¢ opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat i powinien obejmowaé nastgpujacy zakres tematyczny:

1) prognozg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach,
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych z podziatem na kolejne lata,
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tym zasobem,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach na mieszkaniowy zaséb gminy,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
W zwigzku z tym, ze uptyngl okres obowigzywania uchwaty Rady Gminy Sejny Nr XIII/67/2016 z dnia

5 lutego 2016r. w sprawie przyjecia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Sejny” wystapita konieczno$¢ opracowania programu na kolejne 5 lat.
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