PROJEKT

UCHWALANR. ................
RADY GMINY SEJNY

w sprawie
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z
2020r., poz. 713, poz. 1378) oraz art. 11 pkt 9 i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2020r. , poz. 293, 471, poz. 782, poz.1086,
poz. 1378) w zwiazku z wykonaniem Uchwaty Nr 1V/32/2019 Rady Gminy Sejny z dnia 1 marca
2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny” — Rada Gminy Sejny uchwala co nastepuje:

§1.1.Uchwala si¢ STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu Studium.
2. Integralna cze$cig niniejszej Uchwaly sg nastgpujace zataczniki:
1) Zalacznik nr 1 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY sktadajace si¢ z nastgpujacych czesci:
Czes¢ 1. WSTEP;
Czes¢ 2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SEINY ( czes¢ tekstowa i graficzna );
Czesc 3.
a) KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY — (czes¢
tekstowa );
b) STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY - KIERUNKI ( czes¢ graficzna );
Czes¢ 4. UZASADNIENIE, SYNTEZA
2) Zalacznik nr 2 Lista nieuwzglednionych uwag, zlozonych do projektu STUDIUM
UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEJNY w okresie przystugujacym do sktadania uwag,
§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXXIX/190/1998 Rady Gminy w Sejny z dnia 18 czerwca 1998r. w
sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny”, oraz
Uchwata Nr XVIII/100/2016 z dnia 16 listopada 2016r. w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny”.
§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sejny.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE I OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z

terenu, zwazono interes publiczny i interesy prywatne, zgtaszane w postaci wnioskow i uwag. Podjete

ustalenia planistyczne zmierzaja do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a planowane
zmiany w zakresie jego zagospodarowania ustalono po dokonaniu analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Dazenie do osiagniecia stabilnego i zrownowazonego rozwoju gminy, w ktorym bylyby zaspokojone
na nalezytym poziomie: potrzeby obecnych i przysztych mieszkancow oraz warunki umozliwiajace
wzrost poziomu zycia, wymaga nastgpujacych dziatan:
= racjonalnej gospodarki przestrzenig, woda, surowcami i energia,
= podejmowanie i promowanie proekologicznych kierunkéw rozwoju,
= zabezpieczenie potrzebnych terendw 1 infrastruktury technicznej dla matych 1 $rednich
przedsigbiorstw, ktore moga by¢ motorem rozwojowym gospodarki,
= zapewnienie wlasciwych standardow zamieszkania, wypoczynku i obstugi ludnosci,
= zapewnienie ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska stanowiacego dobro ogolne,
= ksztaltowanie struktur przestrzennych z aktywna ochrong, wzbogaceniem i racjonalnym
wykorzystaniem $rodowiska przyrodniczego, a w szczego6lnosci:
— prawnie chronionych walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,
— zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
— rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zasobow lesnych.

Realizujac Uchwale Rady Gminy Sejny nr 1V/32/2019 z dnia 1 marca 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sejny”, w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, dokonano:

1) weryfikacji struktury osadniczej gminy, w oparciu o bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe, wynikajacy z analizy obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny”, przyjetego Uchwata Nr XXXIX/190/98 Rady
Gminy Sejny z dnia 18 czerwca 1998r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwala Nr XVIII/100/16
Rady Gminy Sejny z dnia 16 listopada 2016r.;

2) zaprognozowano zréwnowazony rozwdj gminy rolniczej, podmiejskiej, o walorach turystyczno —
wypoczynkowych, majac na uwadze zasady ustalania przeznaczenia terenOw oraz sytuowania
nowej zabudowy, uwzgledniajagce wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni.



Majgc na uwadze wymagania zawarte w art. 1 ust.3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace zasad ustalania przeznaczenia terenéw oraz sytuowania
nowej zabudowy, uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walordw ekonomicznych przestrzeni, dokonano analizy ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny” z 1998/2016r, sporzadzajac bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w art. 10 ust.2 pkt 1 ww. ustawy.
Przyjeto do realizacji zadania nastgpujace wnioski, wynikajace bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe, wskazanych w STUDIUM z 1998/2016r.:

1) Zachodzi potrzeba zaprognozowania zréwnowazonego rozwoju gminy rolniczej, podmiejskiej, o

walorach turystyczno — wypoczynkowych.

2) Za obszar o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej mozna uznaé
jedynie miejscowos¢ BERZNIKI - na poziomie o$rodka pomocniczego.

3) Mozliwe jest wskazanie w projekcie STUDIUM dodatkowych terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa oraz zabudowg ustugowa, handlowa i produkcyjna;

4) Do rozwoju istniejacych struktur funkcjonalno — przestrzennych rekomenduje sie:

= strefy podmiejskie miasta Sejny - glownie na potrzeby zabudowy ustugowej, handlowej
i produkcyjnej jako kontynuacje terenéw przemystowo — sktadowych miasta Sejny;

= strefy podmiejskie — na potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej wielofunkcyjnej, jako kontynuacj¢ terenow mieszkaniowych miasta Sejny.

= wykorzystanie strefy podmiejskiej na przeprowadzenie zachodniej obwodnicy miasta
Sejny,

= miejscowosci polozone nad jeziorami, gléwnie na potrzeby zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

= uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacyjnej i innej
wzdluz drog publicznych gminnych i powiatowych, jako dopetnienie istniejacych
ulicowych uktadow urbanistycznych;

= uzupelianie zabudowy na terenach zwigzanych z istniejaca zabudowa zagrodowsg i
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;

= uzupelianie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach wskazanych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

= mozliwe jest uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach programu
funkcjonalnego obszaréw zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

Istnieje mozliwo§¢ wyznaczenia terenéw produkcyjnych wigkszych niz prognozowane, gdyz
zapotrzebowanie na zabudowg produkcyjng (przemystowa) nie jest uzaleznione wytacznie od
lokalnego zapotrzebowania.

Lokalizacja nowej zabudowy winna uwzglednia¢ mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wilasnych gminy — z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury i drég. Zaktada sie ze
nowa zabudowa bedzie powstawaé przy urzadzonych juz drogach gminnych i powiatowych,

gdzie na ogot doprowadzona jest gminna sie¢ wodociggowa. Nowa zabudowa w strefach
podmiejskich, realizowana w wigkszych zespotach, moze liczy¢ na dostep do sieci
wodociggowej, miejskiej kanalizacji sanitarnej i dystrybucyjnej sieci gazowej.

Rozstrzygnigcia wnioskow wniesionych do STUDIUM, dokonano w projekcie KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJINY, ktory uwzglednia wyniki bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe, sporzagdzonego zgodne z wymaganiami okreslonymi w art. 10
ust.5, 6, 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Kluczowym elementem KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SEINY sa ustalenia w zakresie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenow.

Strukture przestrzenng GMINY SEJNY okre$lono w trzech poziomach:



»  Pierwszy poziom struktury nazywany jest ,,strefami funkcjonalno — przestrzennymi”.

» Drugi poziom struktury nazwany jest ,,0bszarami, ktérym przypisano rézne podstawowe
przeznaczenia terendw”

» Trzeci poziom struktury nazwany jest .terenami, ktorym przypisano jedno podstawowe

przeznaczenie”.

GMINE SEJNY podzielono na nastgpujace strefy funkcjonalno — przestrzenne, wskazane na
rysunku .. KIERUNKI”:
Strefy podmiejskie P - obejmujace tereny rozwojowe wielofunkcyjne, zwigzane z funkcja osrodka
powiatowego miasta Sejny.
Strefy rolnicze R - obejmujace rolniczg przestrzen produkcyjng z zabudowa zagrodows i inng
zwiazang z produkcja rolnicza, oraz rozproszone grunty le$ne, znajdujace si¢ poza granicami Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”.
Strefy rolniczo — turystyczne R-T - zwigzane z obszarami zagospodarowania rekreacyjnego i
turystycznego nad jeziorami, znajdujace si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Sejnenskie”.
Strefy lesne L - obejmujace kompleksy lesne zwigzane z produkcja lesna, znajdujace si¢ w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”.
W strefach funkcjonalno — przestrzennych wyrézniono obszary, wskazane na rysunku ,,KIERUNKI”:
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
Obszary lesne;
Obszary pokryte wodami — jeziora, rzeki;
Obszary zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;
Obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej BERZNIKI,
oznaczony symbolem BE;
Obszary zabudowy wielofunkcyjnej, wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod oznaczone symbolem B;
Obszar strefy podmiejskiej P1 — obejmuje tereny rolnicze w obrgbach: Kolonia Sejny, Radziuszki,
Babance;
Obszar strefy podmiejskiej P2 - obejmuje tereny rolnicze w obrebach: Kolonia Sejny, Marynowo;
Obszar strefy podmiejskiej P3 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Posejny;
Obszar strefy podmiejskiej P4 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Zaleskie;
Obszar strefy podmiejskiej P5 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Zaleskie;
Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia ztozonych wnioskow podporzadkowano przepisom prawa,
ktére majg zastosowanie przy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaleniom
ogolnym, przyjetym dla poszczegdlnych ,stref funkcjonalno — przestrzennych”. Majac na uwadze
istniejacy stan zagospodarowania terenéw, ustalenia obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wyniki analizy poszczegolnych wnioskow, dokonanej wedlug
jednolitych kryteriow przyjetych na wstepie, wyselekcjonowano ,,0bszary, ktéorym przypisano
podstawowe przeznaczenia terenow”.
Zagospodarowanie ,,0bszaréw, ktérym przypisano rézne podstawowe przeznaczenia terendw” nalezy
ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw prawa i ustalen niniejszego STUDIUM.
W stosunku do ,,terendéw ktérym przypisano jedno podstawowe przeznaczenie” sformutowano
wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczace kierunkoéw zmian w
przeznaczeniu terenow oraz okreslajace dopuszczalny zakres zmian i ograniczenia tych zmian.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, zwazono interes publiczny i interesy prywatne, zgtaszane w postaci wnioskow 1 uwag, Podjete
ustalenia planistyczne zmierzaja do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, a planowane
zmiany w zakresie jego zagospodarowania ustalono po dokonaniu analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.
W  przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;




2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, w szczegolno$ci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do =zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
Wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyijne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

INFORMACJE DOTYCZACE PROCEDURY PLANISTYCZNEJ

Przed przystapieniem do opracowania STUDIUM, w latach 2004 — 2018 wptyneto 131 wnioskow w
sprawie zmiany studium i planéw miejscowych.

Dnia 1 marca 2019r. Rada Gminy Sejny podj¢ta Uchwale Nr 1V/32/2019 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sejny”.
STUDIUM obejmuje gming Sejny w granicach administracyjnych.

Dnia 12 marca 2019r. ogtoszono o podjeciu uchwaly RG Sejny w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny”.
Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski w terminie do dnia 4 kwietnia 2019r.

W okreslonym w zawiadomieniu i ogloszeniu terminie wptyngto:

- 6 wnioskow od instytucji i organéw wlasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu studium,

- 25 wnioskéw pochodzacych od o0s6b prywatnych, instytucji oraz podmiotéw prywatnych
zainteresowanych ustaleniami Studium.

Whnioski wplywaly réwniez po wyznaczonym terminie. W dniach od 05.04.2019r. do 27.11.2019r.
zarejestrowano dodatkowych 19 wnioskéw, w tym rowniez pochodzacych od Wojta Gminy Sejny.
Formalnie rozpatrzeniu podlegato 25 wnioskdéw pochodzacych od instytucii i 0s6b prywatnych, ktore
wplynety od dnia od dnia 12.03.2019 r. do 03.04.2019r.

Praktycznie rozpatrzono jednak wszystkie zgloszone wnioski, ktore wplyngty od 2004r, do
27.11.2019r. Rozpatrzono lacznie 175 wnioskow

Rozpatrzenia wnioskow dokonano w projekcie STUDIUM, uwzgledniajgc ustalenia ,,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego” z 2017r. oraz bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzony zgodnie z wymaganiami zawartymi w art. 10 ust.5, 6, 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 29.06.2020r. Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w Sejnach wyrazita pozytywna
opini¢ dotyczacg projektu STUDIUM.

Dnia 02.07.2020r. rozpoczgto proces opiniowania i uzgadniania projektu STUDIUM.

Dnia 30.07.2020r. zakonczono proces opiniowania i uzgadniania projektu STUDIUM.

Organom i instytucjom, Ktore zgtosily zastrzezenia, uwagi i wnioski do projektu STUDIUM udzielono
pisemnej odpowiedzi, w jaki sposob uwzgledniono ich opinie.

Przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz.U z 2020 r. poz. 283 z
pézn.zm.)



http://abc.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc#hiperlinkText.rpc?hiperlink=type=tresc:nro=Powszechny.275157:part=a2p1&full=1

Dnia 01.09.2020r. ogloszono o wylozeniu projektu ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny” oraz ,,Prognozy oddzialywania na §rodowisko” do
publicznego wgladu w dniach od 10 wrzesnia 2020r. do 8 pazdziernika 2020r. Wyznaczono termin
dyskusji publicznej na dzien 5 pazdziernika 2020r. oraz nieprzekraczalny termin 29 pazdziernika
2020r. sktadania uwag do projektu STUDIUM.

W okresie przystugujacym do sktadania uwag wptynety dwie uwagi. Jedna z nich, dotycza lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznej w obrgbie Radziuszki, w strefie podmiejskiej P1 - uwzgledniono. Druga z
nich, dotyczacg zagospodarowania terenéw wskazanych w obrgbie Radziucie - formalnie nie
uwzgledniono, umieszczajac ja na liScie nieuwzglednionych uwag. Uwagi nie uwzgledniono w spos6b
dostowny, jednakze zapisy Studium na wskazanym terenie umozliwiaja wnioskodawcy realizacje
zamierzen okreslonych w uwadze.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ztozonych do projektu STUDIUM UWARUNKOWAN 1
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY w okresie
przystugujacym do sktadania uwag stanowi Zatacznik nr 2 do uchwaty w sprawie STUDIUM.
Powstaty ~ nowy  dokument  STUDIUM  UWARUNKOWAN I  KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY =zastagpi Studium z 1998r.
zmienione w 2016r.

Prezentowany projekt Studium, jest zgodny z uchwatg intencyjng oraz aktualnymi przepisami prawa.
Wnosze o podjecie uchwaly w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sejny’’.



