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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY

Rozdziat 1
KIERUNKI ZMIAN W STRUKRURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO,
(UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE)
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Sejny
2. Kierunki okreslajace dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian
w strukturze przestrzennej gminy
3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneqo
dotyczace kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenow
oraz okreslajace dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian.
4. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dotyczace kierunkéw zagospodarowania turystycznego.
6. Kierunki zmian wynikajgce z audytu krajobrazowego.

Rozdziat 2.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE

SPOD ZABUDOWY

(UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE)

1. Wytyczne dotyczace zagospodarowania i uzytkowania obszaréw

2. Wytyczne dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw rozwojowych

3. Woytyczne architektoniczne ksztaltowania zabudowy

4. Wytyczne dotyczace wskaznikéw urbanistycznych, uwzgledniajacych wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zrownowazonego rozwoju

5. Tereny wylaczone spod zabudowy i ograniczenia w zabudowie

Rozdziat 3.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

1. Obszary oraz zasady ochrony uzdrowisk

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw oraz ochrony przyrody

3. Formy uzytkowania terendéw i ekosystemow oraz wskazania do opracowan planistycznych,
inwestycyjnych i innych przedsiewzie¢ gospodarczych

4. Obszary oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Rozdziat 4.
OBSZARY 1 ZA$ADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Rozdziat 5.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
1. Drogi publiczne

2 Komunikacja kolejowa.

3. Gminne drogi wewnetrzne.
4

Komunikacja turystyczna.

Rozdziat 6.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1. System wodociggowy.

System kanalizacji sanitarnej

System kanalizacji Sciekéw opadowych i roztopowych
System cieptowniczy

System gazowniczy

System elektroenergetyczny

System telekomunikacyjny i tacznosciowy
Gospodarka odpadami

Ustalenia ogdlne

COoNOORA®DN




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINYSEJNY
Czesé¢3. KIERUNKI

Rozdziat 7.
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Rozdziat 8.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW ZAWIERAJACYCH
ZADANIA RZADOWE, SLU2ACE REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU KRAJOWYM

Rozdziat 9.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

ORAZ OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 m?

Rozdziat 10.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA RRZESTRZENNEGQ, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE' ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Rozdziat 11.
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rozdziat 12.
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Rozdziat 13.
OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Rozdziat 14.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Rozdziat 15.
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Rozdziat 16.
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Rozdziat 17. .
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Rozdziat 18.

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z
OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Rozdziat 19.
OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE
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czes¢3. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY

Rozdziat 1

KIERUNKI ZMIAN W STRUKRURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

(UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE)

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej GMINY SEJNY

Planowana struktura przestrzenna GMINY SEJNY wynika z uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, opisanych i zilustrowanych w Czesci 2. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY, zawierajacych informacje o:

1) istniejgcych opracowaniach planistycznych;

2) prowadzonej procedurze planistycznej sporzgdzania STUDIUM,;

3) potozeniu geograficznym gminy;

4) dotychczasowym przeznaczeniu, zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu;

5) stanie tadu przestrzennego i wymogach jego ochrony;

6) stanie Srodowiska, w tym stanie rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego;

7) stanie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

8) audycie krajobrazowym wojewddztwa podlaskiego

9) warunkach i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochronie ich zdrowia;

10) zagrozeniach bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

11) potrzebach i mozliwosciach rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

b) prognozy demograficzne;

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej a takze infrastruktury spotecznej , stuzgcych realizacji zadan wtasnych
gminy;

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

12) stanie prawnym gruntéw;

13) wystepowaniu obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

14) wystepowaniu obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

15) wystepowaniu udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasoboéw woéd podziemnych;

16) wystepowaniu terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

17) stanie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopniu uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
18) zadaniach stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
19) wymaganiach dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw GMINY SEJNY
uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego GMINY SEJNY odnoszg sie do planowane;j
struktury przestrzennej wskazanej na rysunku pt. ,KIERUNKI", okreslonej w trzech poziomach: ,,strefy
funkcjonalno - przestrzenne”, ,obszary”, ,tereny”.
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Pierwszy poziom struktury nazywany jest ,strefami funkcjonalno — przestrzennymi”.

W wyodrebnionych strefach funkcjonalno — przestrzennych okreslono docelowy kierunek zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz dopuszczalny zakres tych zmian w  przeznaczeniu i
zagospodarowaniu terenow.

W zagospodarowaniu i w zabudowie terenéw w wydzielonych strefach, wszelkie podejmowane
dziatania muszg by¢ zgodne z zasadami ochrony wynikajgcymi z potozenia w obrebie badz w
sasiedztwie obszardéw chronionych - ochrony przyrody, krajobrazu i zasobéw kulturowych.

Na strukture przestrzenng GMINY SEJNY skiadajg sie nastepujgce ,strefy funkcjonalno -
przestrzenne”;

Strefy podmiejskie P

obejmujgce tereny rozwojowe wielofunkcyjne, zwigzane z funkcjg osrodka powiatowego miasta Sejny.

Strefy rolnicze R

obejmujgce rolniczg przestrzen produkcyjng z zabudowg zagrodowg i inng zwigzang z produkcjg
rolnicza, oraz rozproszone grunty lesne, znajdujgce sie poza granicami Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierze Sejnenskie”.

Strefy rolniczo — turystyczne R-T
Zwigzane z obszarami zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego nad jeziorami,
znajdujgce sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Sejnenskie”.

Strefy lesne L
obejmujgce kompleksy lesne zwigzane z produkcjg lesng, znajdujgce sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Sejnenskie”.

Drugi poziom struktury nazwany jest ,obszarami, ktérym przypisano rézne podstawowe
przeznaczenia terenow”.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

Obszary lesne;

Obszary pokryte wodami — jeziora, rzeki;

Obszary zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

Obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej BERZNIKI, oznaczony
symbolem BE;

Obszary zabudowy wielofunkcyjnej, wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, oznaczone symbolem B;

Obszar strefy podmiejskiej P1 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Kolonia Sejny;

Obszar strefy podmiejskiej P2 - obejmuje tereny rolnicze w obrebach: Kolonia Sejny, Radziuszki,
Marynowo;

Obszar strefy podmiejskiej P3 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Posejny;

Obszar strefy podmiejskiej P4 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Zaleskie;

Obszar strefy podmiejskiej P5 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Zaleskie;

Trzeci poziom struktury nazwany jest ,terenami, ktdrym przypisano jedno podstawowe
przeznaczenie”.



Strefy podmiejskie P

obejmujace tereny rozwojowe wielofunkcyjne zwigzane z funkcja osrodka powiatowego miasta
Sejny:

Obszar strefy podmiejskiej P1 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Kolonia Sejny, umozliwiajgce
rozwoj podmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, gtéwnie mieszkaniowej;

Obszar strefy podmiejskiej P2 - obejmuje tereny rolnicze w obrebach: Kolonia Sejny, Radziuszki,
Marynowo, umozliwiajgce realizacje obwodnicy Sejn poprzez potgczenie drég wojewddzkich nr
651, 653 i 663;

Obszar strefy podmiejskiej P3 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Posejny, umozliwiajgce rozwoj
podmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, gtéwnie mieszkaniowej;

Obszar strefy podmiejskiej P4 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Zaleskie, umozliwiajgce rozwoj
podmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, gtéwnie ustugowej i produkcyjnej;

Obszar strefy podmiejskiej P5 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Zaleskie, umozliwiajgce rozwoj
podmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, gtbwnie mieszkaniowej;

Strefy rolnicze R — obejmujace rolnicza przestrzen produkcyjna z zabudowa zagrodow3 i
inng zwigzang z produkcja rolng oraz rozproszone grunty lesne, znajdujace sie poza granicami
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”.
W  strefach rolniczych wyréznia sie tereny komunikacji publicznej oraz obszary zabudowy
wielofunkcyjnej oznaczone symbolem B.
Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke rolng i hodowlang, zgodnie z przepisami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.
W strefach rolniczych R zaktada sie utrzymanie i rozwdj produkcji zwierzecej na poziomie
dopuszczalnego funkcjonowanie w srodowisku, zgodnie z przepisami prawa.
W strefie R wprowadza sie nastepujgce zasady w rozwoju struktur funkcjonalno-przestrzennych:
= zachowanie istniejgcej rozproszonej struktury osadniczej;
= uzupetnianie struktur osadniczych w pasie szerokosci do 80 m wzdtuz drég publicznych:
powiatowych i gminnych:
= dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolng w rozproszeniu, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
= dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej w rozproszeniu, zgodnie
z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
= dopuszcza sie lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych zgodnie z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Strefy rolniczo - turystyczne R-T — zwigzane przestrzennie z jeziorami, obejmujace
rolnicza przestrzen produkcyjng z rozproszong zabudowg zagrodowa i inng zwigzang z
produkcja rolniczg oraz rozproszone grunty lesne, znajdujace si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”.
W strefach rolniczo — turystycznych obowigzujg przepisy prawa dotyczgce ochrony przyrody:

= Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Sejnenskie”;
Obszar Natura 2000 ,Pojezierze Sejnenskie” PLH200007
Obszar Natura 2000 ,,Ostoja Augustowska” PLH200005
Obszar Natura 2000 ,Puszcza Augustowska” PLB200002
Rezerwat przyrody tepis
Rezerwat przyrody Kukle.
W strefach rolniczo - turystycznych wyrdznia sie tereny komunikacji publicznej, obszary
zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego oraz obszary zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczone
symbolem B.
W strefie rolniczo — turystycznej wyrdznia sie obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej — BERZNIKI, oznaczonej symbolem BE.
Nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke rolng i hodowlang, zgodnie z przepisami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.
W strefach rolniczo - turystycznych R-T zaktada sie utrzymanie i rozwdj produkcji zwierzecej na
poziomie dopuszczalnego funkcjonowanie w $rodowisku, zgodnie z przepisami prawa, z
nastepujgcymi ograniczeniami:
= {gczna obsada inwentarza w istniejgcej lub planowanej zabudowie zagrodowej nie moze

przekraczac¢ 40 DJP;
= obsada inwentarza na fermach hodowli drobiu nie moze przekracza¢ 20 DJP;



= wyklucza sie lokalizacje ferm hodowli zwierzgt futerkowych oraz zwiekszenie obsady w
istniejgcych fermach.
Zagospodarowanie turystyczne nalezy realizowac¢ w oparciu o funkcjonujgce systemy komunikacyjne,
oraz potrzebe urzadzania tras rowerowych i szlakéw pieszych. Na terenach zagospodarowania
rekreacyjnego i turystycznego przewiduje sie realizacje wszelkich form zagospodarowania
umozliwiajgcego wypoczynek, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
W strefach R-T wprowadza sie nastepujgce zasady w rozwoju struktur funkcjonalno-przestrzennych:
= zachowanie istniejgcej rozproszonej struktury osadniczej;
= uzupetnianie struktur osadniczych w pasie szerokosci do 80 m wzdtuz drég publicznych:
powiatowych i gminnych;
= dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej i zwigzanej z produkcjg rolng w
rozproszeniu, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
= dopuszczenie punktowo rozmieszczonych obiektéw ustug turystycznych na obszarach
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;
= dopuszczenie lokalizacji zespotow zabudowy rekreacji indywidualnej na obszarach
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;
= promowanie gospodarstw rolnych ekologicznych i gospodarstw agroturystycznych;
= dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy ustugowej w rozproszeniu, zgodnie z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
= dopuszcza sie lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy do 1 MW, zgodnie z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zagospodarowanie obszarow rolniczych nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okres$lonymi w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W strefie R-T ogranicza sie gospodarke rolng i hodowlang na korzys¢ zagospodarowania
rekreacyjnego - turystycznego.

Zagospodarowanie rekreacyjne i turystyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy stosowaé wskazniki
urbanistyczne okreslone dla obszaréw zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

Rozwdj zabudowy na terenach objetych ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego reguluja ustalenia tych planow.

Strefy lesne L — obejmujace kompleksy lesne znajdujace si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”.
W strefach leSnych obowigzujg przepisy prawa dotyczgce ochrony przyrody:
= Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Sejnenskie”;
Obszar Natura 2000 ,Pojezierze Sejnenskie” PLH200007
Obszar Natura 2000 ,,Ostoja Augustowska” PLH200005
Obszar Natura 2000 ,Puszcza Augustowska” PLB200002
Rezerwat przyrody tempis
= Rezerwat przyrody Kukle.
Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w sposéb pozwalajgcy na zachowanie istniejacych, w duzym
stopniu naturalnych krajobrazéw lesnych oraz waloréw przyrodniczych, zgodnie z przepisami o lasach
oraz przepisami dotyczgcymi obszaréw prawnie chronionych.
W strefach lesnych wyréznia sie tereny komunikacji publicznej oraz obszary zagospodarowania
turystycznego i rekreacyjnego.
Zagospodarowanie turystyczne nalezy realizowaé w oparciu o plany urzadzania lasu, zgodnie z
przepisami o lasach, majac na uwadze funkcjonujgce systemy komunikacyjne oraz potrzebe
urzagdzania tras rowerowych, szlakéw pieszych, parkingdw, miejsc wypoczynku, biwakéw, plazy i
kapielisk.
W strefach L wprowadza sie nastepujgce zasady w rozwoju struktur funkcjonalno-przestrzennych:
= zachowanie istniejgcej rozproszonej struktury osadniczej;
= dopuszczenie punktowo rozmieszczonych obiektéw ustug turystycznych na obszarach
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;
= promowanie gospodarstw lesnych gospodarstw agroturystycznych.
= dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy produkcyjnej w branzy przetwdrstwa drzewnego w
rozproszeniu, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




Zmiana przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne jest mozliwa zgodnie z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Zagospodarowanie rekreacyjne i turystyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy stosowac¢ wskazniki
urbanistyczne okreslone dla obszaréw zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

Rozwoj zabudowy na terenach objetych ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego reguluja ustalenia tych planow.

GMINA SEINY
STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA
Nazwa stref funkcjonalno przestrzennych Oznaczenie strefy Powierzchnia stref
na rysunku ,KIERUNKI” ha

Strefy podmiejskie P P1, P2, P3, P4, P5 317,9317
Strefy rolnicze R 7056,1855
Strefy rolniczo - turystyczne R-T 9774,3656
Strefy leSne L 5619,0482

Obszary pokryte wodami — jeziora, rzeki 1334,5029
Powierzchnia gminy 21743,6908 ha




OBSZARY, KTORYM PRZYPISANO ROZNE
LEGENDA PODSTAWOWE PRZEZNACZENIA TERENOW

Granice paristwa Obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej

Granice gminy Obszary lesne

Granice miasta Sejny QObszary pokryte wodami - jeziora, rzeki

Granice obrebéw Obszary i i i

Obszar strefy podmiejskiej P1 - obejmuje tereny rolnicze

w obrebie Kolonia Sejny, umozliwiajace rozwej podmiejskiej zabudowy
wielofunkeyjnej, giownie mieszkaniowej;

Obszar strefy podmiejskiej P2 - obejmuije tereny rolnicze

w obrebach: Kolonia Sejny, Radziuszki, Marynowo,

umozlwiajace realizacje obwodnicy Sejn poprzez pofaczenie

drog wojewodzkich nr 651, 653 i 663;

Obszar strefy podmiejskiej P3 - obejmuje tereny rolnicze

w obrebie Posejny,umozliwiajace rozwdj podmiejskiej zabudowy

wielofunkcyjnej, gtownie mieszkaniowej;

Obszar strefy podmiejskiej P4 - obejmuije tereny rolnicze

w obrebie Zaleskie,umozliwiajace rozwéj podmiejskiej zabudowy

wielofunkcyjne, gjownie uslugowej i produkeyjnej;

Obszar strefy podmie]skie] P5 - obejmuje tereny rolnicze

W obrebie Zaleskie,umozZiiwiajace rozwoj podmiejskiej zabudowy

__ wielofunkeyjnej, glownie mieszkaniowej;

Obszar ow pe!nr\uykszlalmej 2zwartej strukturze

funkejonaino - przestrzennej - BERZNIKI, oznaczony symbolem BE
|

Drogi publiczne

Granice Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Pojezierze Sejnefiskie"

 Obszary zabudowy wi y wmiej
planach zago oznaczone symbolem B
|

e
o o

P F i SR |
STREFY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

El Strefy iejski jmujace tereny rozwojowe
2wigzane z funkeja oérodka powiatowego miasta Sejny
E’ Strefy rolnicze, abejmujace rolnicza przestrzen produkcyjna z zabudowa zagrodowa
i inng zwiazana z produkcjg rolnicza, oraz rozproszone grunty leéne, znajdujace sig
poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Sejneriskie”

Strefy rolniczo - turystyczne, zwiazane z obszarami zagospodarowania rekreacyjnego
i turystycznego nad jeziorami, znajdujace sig w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu "Pojezierze Sejneriskie”

Strefy lesne, obejmujace kompleksy lesne zwigzane z produkcja lesna,
2znajdujace sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobazu "Pojezierze Sejneriskie”

STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEJNY skala 1:75 000
PLANOWANA STRUKTURA PRZESTRZENNA GMINY



2. Kierunki okreslajace dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian
w strukturze przestrzennej gminy.

W granicach gminy Sejny, na rysunku ,,KIERUNKI”, wyznaczono nastepujace ,,obszary, ktérym
przypisano rézne, podstawowe przeznaczenia terenéw”:

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej mogg wystgpi¢ nastepujgce podstawowe
przeznaczenia terenow: drogi publiczne i towarzyszgce Sciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, tereny
laséw, tereny wod powierzchniowych, tereny rolne z rozproszong zabudowg zagrodows, tereny
obiektow infrastruktury techniczne;.

Dopuszczalne przeznaczenia: obiekty produkcyjne i ustugowe, wystepujgce poza obszarami
zabudowy wielofunkcyjnej B, wymagajace peryferyjnej lokalizaciji.

Na obszarach lesnych mogg wystgpi¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenia terenéw: tereny drég
publicznych i towarzyszace $ciezki rowerowe, tereny drég wewnetrznych, tereny laséw, tereny wod
powierzchniowych, tereny obiektéw infrastruktury technicznej, tereny zagospodarowane turystycznie i
rekreacyjnie.

Na obszarach pokrytych wodami — jeziora i rzeki - mogg wystgpi¢ obiekty i urzgdzenia wodne
zwigzane z utrzymaniem i ochrong zbiornikbw wodnych i wod ptyngcych, zwigzane z ich
zagospodarowaniem turystycznym i rekreacyjnym oraz zwigzane z ich gospodarczym
wykorzystaniem.

Na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystyczneqo mogg wystgpi¢ nastepujgce
podstawowe przeznaczenia terendéw: drogi publiczne i towarzyszgce $ciezki rowerowe, drogi
wewnetrzne, tereny: lasow, wodd powierzchniowych, rolne z zabudowg zagrodowg, ustug
turystycznych, gastronomicznych, sportowych, rekreacyjnych, ekspozycyjnych, zabudowy rekreacji
indywidualnej, ogroddéw dziatkowych, kultury, oswiaty i wychowania, zamieszkania zbiorowego,
obiektéw infrastruktury technicznej.

Na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego wyréznia sie obszary zabudowy
wielofunkcyjnej, oznaczone symbolem B.

Na obszarze o w_ pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
BERZNIKI, oznaczonym symbolem BE, mogg wystgpi¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenia
terenéw: drogi publiczne i towarzyszgce Sciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, tereny zabudowy
zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy produkcyjnej, tereny obiektow infrastruktury technicznej, tereny urzgdzen sportowych i
rekreacyjnych, cmentarze itp.

Dopuszczalne przeznaczenia: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny ustug handlowych,
rzemiesIniczych, turystycznych, rekreacyjnych, sportowych, zdrowotnych, administracyjnych, kultury,
oswiaty i wychowania, zamieszkania zbiorowego itp.

Uzupetnianie zabudowy przewiduje sie granicach obszaru BE oraz dopuszcza sie na terenach
sgsiednich, w zasiegu do 100 m od granic wskazanego obszaru, jesli jest to zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Na obszarach BE zabrania sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zagrazajacych wystgpieniem powaznych awarii.

Obszar BE oznacza rowniez ,zwartg zabudowe miejscowosci” w rozumieniu Uchwaty Nr XI1/94/15
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”, (Dz. Urz.Woj. Podlaskiego z dnia 26.06.2015r. poz. 2122), z
pdzn. zmianami )

Na obszarach zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonych symbolem B, wyznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, mogg wystgpi¢ nastepujgce podstawowe
przeznaczenia terendéw: drogi publiczne i towarzyszgce sciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, tereny
zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy produkcyjnej, tereny obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Dopuszczalne przeznaczenia: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny ustug handlowych,
rzemieslniczych, turystycznych, rekreacyjnych, gastronomicznych, sportowych, zdrowotnych,




administracyjnych, kultury, oswiaty i wychowania, zamieszkania zbiorowego itp.

Uzupetnianie zabudowy przewiduje sie granicach obszaréw B, jesli jest to zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Na obszarach B zabrania sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci zagrazajgcych wystgpieniem powaznych awarii.

Obszary zabudowy wielofunkcyjnej B wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oznaczajg rowniez ,zwartg zabudowe miejscowosci” w rozumieniu Uchwaty Nr
XI1/94/15 Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”, (Dz. Urz.Woj. Podlaskiego z dnia 26.06.2015r.
poz. 2122), z pdzn. zmianami )

Na obszarze strefy podmiejskiej, oznaczonej symbolem P1, mozliwy jest rozwdj podmiejskiej
zabudowy wielofunkcyjnej, gtéwnie mieszkaniowej, z uwzglednieniem obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze mogg wystgpi¢ nastepujgce podstawowe
przeznaczenia terendéw: drogi publiczne i towarzyszgce sciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, tereny
zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
tereny obiektéw infrastruktury techniczne;.

Dopuszczalne przeznaczenia: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny ustug handlowych,
rzemieslniczych, turystycznych, rekreacyjnych, gastronomicznych, sportowych, zdrowotnych,
administracyjnych, kultury, oswiaty i wychowania, zamieszkania zbiorowego itp.

taczna obsada inwentarza w istniejgcej lub planowanej zabudowie zagrodowej nie moze przekraczac
10 DJP.

Zabrania sie lokalizacji zakladéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrazajgcych wystgpieniem powaznych awarii.

Na obszarze strefy podmiejskiej, oznaczonej symbolem P2, mozliwa jest realizacja obwodnicy Sejn
poprzez potgczenie drég wojewddzkich nr 651, 653 i 663. Po ustaleniu lokalizacji inwestycji drogowej
mozliwy bedzie rozwdj podmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, z uwzglednieniem obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze mogg wystgpi¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenia terendéw: drogi publiczne i towarzyszgce $ciezki rowerowe, drogi
wewnetrzne, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
produkcyjnej oraz obiektéw infrastruktury technicznej.

Dopuszczalne przeznaczenia: tereny ustug handlowych, rzemieslniczych, turystycznych,
rekreacyjnych, gastronomicznych, sportowych, zdrowotnych, administracyjnych, kultury, odwiaty i
wychowania, zamieszkania zbiorowego, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, itp.

taczna obsada inwentarza w istniejgcej lub planowanej zabudowie zagrodowej nie moze przekraczaé
40 DJP.

Zabrania sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrazajgcych wystgpieniem powaznych awarii.

Na obszarze strefy podmiejskiej, oznaczonej symbolem P3, mozliwy jest rozwdj podmiejskiej
zabudowy wielofunkcyjnej, gtdbwnie mieszkaniowej. Na obszarze mogg wystgpi¢ nastepujgce
podstawowe przeznaczenia terendw: drogi publiczne i towarzyszgce $ciezki rowerowe, drogi
wewnetrzne, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny obiektéw infrastruktury techniczne;.

Dopuszczalne przeznaczenia: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny ustug handlowych,
rzemieslniczych, turystycznych, rekreacyjnych, gastronomicznych, sportowych, zdrowotnych,
administracyjnych, kultury, oswiaty i wychowania, zamieszkania zbiorowego itp.

taczna obsada inwentarza w istniejgcej lub planowanej zabudowie zagrodowej nie moze przekraczac
10 DJP.

Zabrania sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrazajgcych wystgpieniem powaznych awarii.

Na obszarze strefy podmiejskiej oznaczonej symbolem P4, mozliwy jest rozwdj podmiejskiej
zabudowy wielofunkcyjnej, gtéwnie ustugowej i produkcyjnej, Na obszarze mogg wystgpié
nastepujgce podstawowe przeznaczenia terendw: drogi publiczne i towarzyszace $ciezki rowerowe,
drogi wewnetrzne, tereny zabudowy ustugowej ( ustugi handlowe, rzemiesinicze, administracyjne),
tereny zabudowy produkcyjno — magazynowej, tereny obiektow infrastruktury techniczne;j itp.
Dopuszczalne przeznaczenia: tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, cmentarz, o ile przeznaczenia te zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, a jego zmiana jest akceptowana przez wtascicieli terenéw
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objetych planem.
Zabrania sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrazajgcych wystgpieniem powaznych awarii.

Na obszarze strefy podmiejskiej, oznaczonej symbolem P5, mozliwy jest rozwdj podmiejskiej
zabudowy wielofunkcyjnej, gtéwnie mieszkaniowej, z uwzglednieniem obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze mogg wystgpi¢ nastepujgce podstawowe
przeznaczenia terenéw: drogi publiczne i towarzyszace sciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, tereny
zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
tereny obiektow infrastruktury techniczne;.

Dopuszczalne przeznaczenia: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny ustug handlowych,
rzemiedlniczych, turystycznych, rekreacyjnych, gastronomicznych, sportowych, zdrowotnych,
administracyjnych, kultury, oswiaty i wychowania, zamieszkania zbiorowego itp.

taczna obsada inwentarza w istniejgcej lub planowanej zabudowie zagrodowej nie moze przekraczac
10 DJP;

Zabrania sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrazajgcych wystgpieniem powaznych awarii.

Na obszarze pasa technologicznego linii 400kV i 110kV_mogg wystapi¢ nastepujgce podstawowe
przeznaczenia terendéw: drogi publiczne i towarzyszgce Sciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, tereny
rolne niezabudowane, tereny wod powierzchniowych, tereny obiektéw infrastruktury technicznej.

Obszary przestrzeni publicznych, rozumiane jako obszary o szczegdélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, wystepujg w
miejscowosciach, gdzie funkcjonujg swietlice wiejskie i tereny zagospodarowane rekreacyjnie.

Dopuszczalne jest taczenie wymienionych przeznaczen terenu stosownie do potrzeb oraz
ustalanie innych przeznaczen terenu niewymienionych powyzej, o ile obowigzujgce przepisy prawa nie
sprzeciwiajg sie temu . Parkingi i drogi wewnetrzne mogg stanowi¢ funkcje towarzyszacg dla kazdego
rodzaju przeznaczenia, stosownie do zapotrzebowania.

Lokalizacja nowych obiektoéw produkcyjnych i ustugowych, wymagajacych peryferyjnej lokalizacji jest
mozliwa zgodnie z zasadami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegoélnych ,stref funkcjonalno
— przestrzennych”, ,obszaréw” i ,terenow”, jezeli nie spowodujg naruszenia przepiséw dotyczacych
ochrony $rodowiska.

Zawsze nalezy stosowal rozwigzania zabezpieczajgce tereny mieszkaniowe przed mozliwymi
niekorzystnymi oddziatywaniami  ze strony obiektdow przemystowych i produkcyjnych przez
odpowiednig separacje przestrzenng z dodatkowym zastosowaniem rozdzielajgcych terendow zieleni
izolacyjnej.

Lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko na catym
obszarze gminy jest zabroniona bez zmiany ustalen niniejszego dokumentu.

Do rozwoju istniejgcych struktur funkcjonalno — przestrzennych rekomenduje sie:
. strefy podmiejskie P1, P2, P3, P4, P5;
=  miejscowosé BERZNIKI gtéwnie na potrzeby zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy
ustugowej wielofunkcyjnej oraz zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;
= tereny potozone w pasie szerokosci do 80 m wzdtuz drég powiatowych i drég gminnych.

GMINA SEJNY
STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA
Zestawienie obszaréw, ktorym przypisano rézne podstawowe przeznaczenia terenow

Nazwa obszaru Oznaczenie obszaru Powierzchnia obszaru ha
na rysunku ,KIERUNKI”
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej 11121,1894
Obszary lesne 5619,0482

Obszary pokryte wodami _ 1334,5029

11



Obszary zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego [zielona kratka] 2432,2844
Obszar strefy podmiejskiej P1 P1 118,0843
Obszar strefy podmiejskiej P2 P2 90,4276
Obszar strefy podmiejskiej P3 P3 33,9071
Obszar strefy podmiejskiej P4 P4 29,6103
Obszar strefy podmiejskiej P5 P5 45,9024
Razem strefy podmiejskie P ( bez obszaréw B) 599,4750
Obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze BE 38,6916
funkcjonalno — przestrzennej BERZNIKI
Obszary zabudowy wielofunkcyjnej, wyznaczone w B 880,0426

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

Powierzchnia gminy

21743,6908 ha

GMINA SEJNY

Zestawienie obszaréw zabudowy wielofunkcyjnej
wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

oznaczonych symbolami B
oraz obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej BERZNIKI

oznaczony symbolem BE

Lp. Obreb Oznaczenie obszaru na rysunku ,KIERUNKI” Powierzchnia obszaru ha

1 | BABANCE B Babarice 1 18,1712
B Babarice 2 11155

2 | BERZALOWCE B Berzatowce 30,5047
3 | BERZNIKI BE Berzniki 38,6916
4 | BOSSE B Bosse 15,5504
5 | BUBELE B Bubele 18,9320
6 | BURBISZKI B Burbiszki 1 26,1812
B Burbiszki 2 9,4301

7 | DUBOWO B Dubowo 19,3252
8 | DUSZNICA B Dusznica 26,6444
9 | DWORCZYSKO B Dworczysko 21,8926
10 | FOLWARK BERZNIKI B Folwark Berzniki 16,0805
11 | GAWIENIANCE B Gawieniarice 1 15,7891
B Gawieniance 2 9,4785

12 | GRUDZIEWSZCZYZNA B Grudziewszczyzna 4,3697
13 | GRYSZKANCE B Gryszkarice 1 9,8984
B Gryszkance 2 4,762

14 | HOLNY WOLMERA B Hoiny Wolmera 18,7122
15 | JENOROJSCIE B Jenorajscie 17,748
16 | KLEJWY B Kiejwy 1 43,9812
B Klejwy 2 13,2502

17 | KOLONIA SEJNY B Kolonia Sejny 21,6804
18 | KRASNOGRUDA B Krasnogruda 16,6299
19 | KRASNOWO B Krasnowo 17,6691
20 | KREJWINCE B Krejwirice 21,4375
21 | LASANKA B Lasanka 16,0873
22 | LUMBIE B tumbie 1 10,655
B tumbie 2 41219

23 | MARYNOWO B Marynowo 1 30,4504
B Marynowo 2 10,9185

24 | OGRODNIKI B Ogrodniki 1 28,5354
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B Ogrodhniki 2 6,7637

25 | POCKUNY B Pockuny 34,7448
26 | PODLASKI B Podlaski 8,651
27 | POLKOTY B Pétkoty 54,466
28 | RACHELANY B Rachelany 10,3166
29 | RADZIUCIE B Radziucie 48,909
30 | RADZIUSZKI B Radziuszki 25,3659
B Radziuszki 1,6121

31 | RYNKOJEZIORY B Rynkojeziory 10,6958
32 | SUMOWO B Sumowo 50,9524
33 | SZTABINKI B Sztabinki 18,8116
34 | SWIACKIE B Swiackie 8,8038
35 | WIGRANCE B Wigrance 1 17,2334
B Wigrarice 2 3,8558

36 | ZALESKIE B Zaleskie 21,9558
37 | ZARUBY B Zaruby 4,4252
38 | ZEGARY B Zegary 1 9,6422
B Zegary 2 22,835

Razem | 880,0426
Usredniona maksymalna chtonnos¢ dla funkcji mieszkaniowej na obszarach B | 180,26 m2/ha
158 640 m? / 880,0426 ha = 180,26 m?/ha tj ok. 1,5 bud. mieszkal./ha
Maksymalna chtonnos¢ dla funkcji mieszkaniowej na obszarze BE | 6600 m?
3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

dotyczace kierunkdéw zmian w przeznaczeniu terenéw

oraz okreslajace dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian.

W granicach GMINY SEJNY moga wystapic

»tereny, ktérym przypisano jedno podstawowe przeznaczenie’:

Tereny drég publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
publicznych —

21 maja 1985r. o drogach
wojewOdzkie, powiatowe i gminne - ktére znajdujg sie w pasach drogowych,

stanowigcych tereny drég publicznych. ,Pas drogowy”, to wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z
przestrzenig nad i pod jego powierzchniag, w ktérym sg zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane i
urzagdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze

urzgdzenia zwigzane z potrzebami zarzgdzania drogg.

Do drég publicznych mozna zaliczy¢ towarzyszgce Sciezki rowerowe.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

Tereny drég wewnetrznych

infrastruktury techniczne;.

= utrzymaé przeznaczenie komunikacyjne terenow;

= poszerzenia i korygowanie geometrii paséw drogowych, stosownie do klas technicznych;
= uksztaltowaé nowe trasy potrzebnych drég publicznych zgodnie z wymaganiami klas

technicznych.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= parametry drog nalezy ksztattowac zgodnie z przepisami o drogach publicznych i przepisami
budowlanymi o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich

usytuowanie.

- objete wymaganiami przepiséw budowlanych, stuzgce zapewnieniu
dostepu komunikacyjnego do drogi publicznej oraz zapewnieniu dostepu do niezbednych urzadzeh

Kierunki zmian w przeznaczeniu terendw:

= utrzymaé przeznaczenie komunikacyjne terendw, z mozliwoscig zmiany parametréw i zmiany

trasy, stosownie do potrzeb obstugiwanych terenéw;

= uksztattowaé nowe trasy potrzebnych drég wewnetrznych do obstugi terenéw budowlanych;
= dopuszczalne jest zakwalifikowanie drogi wewnetrznej do drég publicznych, pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisdw o drogach publicznych, odnoszacych sie do szerokosci pasa

drogowego.

Kierunki okreslajace dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= parametry drog nalezy ksztattowaé zgodnie z przepisami o przepisami budowlanymi o




warunkach technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Tereny laséw - w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach - to grunt o zwartej
powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnosciag lesng (uprawami lesSnymi) - drzewami i krzewami
oraz runem lesnym - lub przejsciowo jej pozbawiony:
= przeznaczony do produkcji lesnej lub
= stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w skfad parku narodowego albo
= wpisany do rejestru zabytkow;
zwigzany z gospodarkg lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i
budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod
liniami energetycznymi, szkotki le$ne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na
parkingi leSne i urzadzenia turystyczne.
Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r.0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych - do laséw zalicza sie
réowniez tereny zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz tereny pod drogami dojazdowymi
do gruntow lesnych.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
= utrzymacé przeznaczenie lesne terenow;
= dopuszczalna zmiana przeznaczenia na cele nielesne na potrzeby komunikacyjne,
infrastruktury technicznej, polepszenie warunkéw zagospodarowania terenéw budowlanych.
Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= zmiana przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne jest mozliwa zgodnie z przepisami o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny wéd powierzchniowych — w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne - to
»grunty pokryte wodami”, przez ktére rozumie sie grunty tworzgce dna i brzegi ciekdw naturalnych,
jezior oraz innych naturalnych zbiornikéw wodnych w granicach linii brzegu, a takze grunty wchodzace
w sktad sztucznych zbiornikéw wodnych, stopni wodnych oraz jezior podpietrzonych, bedgce gruntami
pokrytymi wodami powierzchniowymi przed wykonaniem urzgdzen pietrzacych.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

= utrzymaé przeznaczenie wod powierzchniowych;

= dopuszczalna realizacja oczek wodnych, stawow, matych zbiornikow, rowéw, przeptywow itp.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= ksztaltowanie zasobéw wodnych oraz realizacje urzadzeh wodnych regulujg przepisy Prawo

wodne;
= ograniczenia mogg stwarzac¢ przepisy dotyczace ochrony przyrody i ochrony srodowiska.

Tereny rolne — w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995r.0 ochronie gruntéw rolnych i
le$nych - to grunty okres$lone w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne, grunty pod stawami rybnymi i
innymi zbiornikami wodnymi, stuzgcymi wytgcznie do potrzeb rolnictwa, grunty wchodzace w sktad
gospodarstw rolnych z budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzgcymi
wylgcznie produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-spozywczemu, grunty pod zadrzewieniami i
zakrzywieniami srédpolnymi, grunty pod urzgdzeniami melioracji wodnych, grunty torfowisk i oczek
wodnych, grunty pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:

= utrzymac przeznaczenie rolne terenéw, zgodnie z planowang strukturg przestrzenng gminy;

= dopuszczalna zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze na wszelkie przeznaczenia

wynikajace z planowane;j struktury przestrzennej gminy.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych niechronionych moze sie odbywac¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zabudowy zagrodowej — grunt rolny lub lesny zabudowany — w odniesieniu do przepisow
budowlanych - to tereny, na ktérych mogg by¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Ilub ogrodniczych oraz w
gospodarstwach lesnych. ,Budynki gospodarstw rolnych i budynki magazynowe dla dziatalnoéci
rolniczej” — w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999r. w prawie Polskiej
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Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) — to np. obory, stajnie, budynki inwentarskie, dla trzody
chlewnej, owczarnie, stadniny koni, przemystowe fermy drobiu, stodoly, pomieszczenia do
przechowywania sprzetu, szopy rolnicze, spizarnie, piwnice do przechowywania wina, kadzie na wino,
szklarnie, silosy rolnicze itp. W zabudowie zagrodowej mozliwa jest realizacja funkcji agroturystycznej.
Funkcja agroturystyczna moze by¢ realizowana na terenie istniejgcej zabudowy zagrodowej w
budynkach mieszkalnych - w pokojach goscinnych dla nie wiecej niz 15 oséb, z mozliwoscig
sprzedazy positkbw domowych oraz w innych adaptowanych budynkach na potrzeby rekreacji goéci
(sauna, kuchnia, jadalnia, bawialnia, wiata itp.).
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
= utrzymac przeznaczenie rolne terenéw, zgodnie z planowang strukturg przestrzenng gminy;
= |okalizacja zabudowy zagrodowej mozliwa jest w ramach uzupetniania zabudowy na
obszarach zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonej symbolem B oraz na wszelkich terenach
rolnych, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
= dopuszczalna zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na cele nierolnicze na wszelkie
przeznaczenia wynikajgce z planowanej struktury przestrzennej gminy;
= ucigzliwo$¢ planowanych przedsiewzie¢ winna zamkng¢ sie w granicach dziatki rolnej, do
ktérej inwestor posiada prawo.
Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
= zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych niechronionych moze sie odbywaé zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w odniesieniu do przepisow budowlanych - to
tereny, na ktérych moze by¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespdt takich budynkow,
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
= utrzymaé przeznaczenie istniejgcych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
= |okalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwa jest w ramach uzupetniania
obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej BERZNIKI, oznaczonego
symbolem BE;
= |okalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwa jest w ramach uzupetiania
zabudowy na obszarach zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonej symbolem B;
= |okalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwa jest wzdtuz drég publicznych
gminnych i powiatowych, w pasach szerokosci do 80 m;
= rekomenduje sie rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefach podmiejskich P1,
P3, P5, pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub za
posrednictwem drogi dojazdowej o parametrach drogi publicznej.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

= zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych niechronionych moze sie odbywaé zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, w tym: budynek rekreacji indywidualnej (przeznaczony
do okresowego wypoczynku) lub zespdt takich budynkéw wraz z budynkami i budowlami
towarzyszgcymi (budynki gospodarcze, sauny, wiaty, grilie, ogrody zimowe itp.) na terenach
urzgdzonych do potrzeb wypoczynku.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
= utrzymaé przeznaczenie istniejgcych terendéw zabudowy rekreacji indywidualnej, wskazanych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z
przepisami dotyczgcymi ochrony przyrody;
= |okalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej mozliwa jest w ramach uzupetniania zabudowy
na obszarach zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonej symbolem B, oraz w obszarze
oznaczonym symbolem BE, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami dotyczgcymi
ochrony przyrody;
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= dopuszczalna jest lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej w strefie rolniczo —
turystycznej R-T, na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub za posrednictwem
drogi dojazdowej o parametrach drogi publicznej;

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

= zmiana przeznaczenia gruntow rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

= zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych niechronionych moze sie odbywaé zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

= |okalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej wymaga sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

= 0 dopuszczalnosci lokalizacji zespotow zabudowy przesadzajg przepisy o ochronie przyrody, o
ochronie $rodowiska, o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym budynki zawierajgce wiecej niz 2
mieszkania, budynki gospodarcze i garazowe oraz budowle towarzyszace i tereny zagospodarowane
na potrzeby obstugi komunikacyjnej i wypoczynku.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
= |okalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mozliwa jest w strefach podmiejskich P1,
P3, P5.
Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= zmiana przeznaczenia gruntow rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
= zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych niechronionych moze sie odbywac¢ zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
= rekomenduje sie rozwdéj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefach podmiejskich P1,
P3, P5, pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub za
posrednictwem drogi dojazdowej o parametrach drogi publiczne;.

Tereny zabudowy ustugowej (wielofunkcyjnej), w tym: budynki ustug hotelowych i zakwaterowania
turystycznego, budynki biurowe, budynki handlowo - ustugowe, ogdlnodostepne obiekty kulturalne,
budynki o charakterze edukacyjnym, budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej, budynku kultury
fizycznej, budynki przeznaczone do sprawowania kultu religiinego i czynnosci religijnych — w
rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999r. w prawie Polskiej Klasyfikaciji
Obiektow Budowlanych (PKOB) oraz budowle towarzyszgce i tereny zagospodarowane na potrzeby
zwigzane z jego przeznaczeniem. Do terenow zabudowy ustugowej zaliczono takze stacje paliw,
obiekty obstugi weterynaryjnej, tereny ogdlnodostepnych plaz i kapielisk wodnych, tereny obstugi i
informacji turystycznej ( pola biwakowe, punkty wypoczynkowe, ekspozycyjne, parkingi itp.), oraz
budowle sportowe i rekreacyjne w rozumieniu PKOB.

Na potrzeby ustalen ogdlnych w niniejszych kierunkach zagospodarowania przestrzennego w$rdd
terendéw zabudowy ustugowej wyrdznia sie: ustugi turystyczne, administracyjne, handlowe,
rzemieslnicze, kultury, kultu religijnego, oswiatowe, zdrowotne, sportowe, rekreacyjne, komunikacyjne,
ekspozycyjne, weterynaryine ( ustugi dla zwierzat, w tym urzadzenia lub budowle stuzace
zapobieganiu lub zwalczaniu choréb zakaznych zwierzat ), itp.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:

= utrzymacé przeznaczenie istniejgcych terendéw zabudowy ustugowej;

= |okalizacja zabudowy ustugowej mozliwa jest w ramach uzupetniania obszaru o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej BERZNIKI, oznaczonego symbolem BE;

= |okalizacja zabudowy ustugowej mozliwa jest w ramach uzupetniania zabudowy na obszarach
zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonej symbolem B;

= dopuszczalne jest wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowej w strefach podmiejskich P1, P3,
P5, pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub za
posrednictwem drogi dojazdowej o parametrach drogi publicznej;

= dopuszczalne jest wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowej w strefie podmiejskiej P2 po
ustaleniu przebiegu obwodnicy Sejn;

= dopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektéw ustugowych, wymagajgcych peryferyjnej
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lokalizacji w strefie rolniczej R i rolniczo — turystycznej R-T, pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi dojazdowej o
parametrach drogi publicznej;

ucigzliwos¢ planowanych przedsiewzie¢ winna zamkng¢ sie w granicach dziatki budowlane;j,
do ktorej inwestor posiada prawo.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ w zabudowie ustugowej, mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, wymienionych w Rozporzgdzeniu Rady Ministréow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

zmiana przeznaczenia gruntow rolnych niechronionych moze sie odbywaé zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

lokalizacja zabudowy ustugowej wymaga sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

0 dopuszczalnosci lokalizacji ustug przesgdzajg przepisy o ochronie przyrody, o ochronie
srodowiska, o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie udziale spoteczehnstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, w tym budynki przemystowe i magazynowe, — w
rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999r. w prawie Polskiej Klasyfikaciji
Obiektow Budowlanych (PKOB) oraz budowle towarzyszgce i tereny zagospodarowane na potrzeby
zZwigzane z jego przeznaczeniem, a takze tereny i budowle takie jak: bazy transportowe, tereny,
budynki i budowle zwigzane z produkcjg rolniczg i ustugami, instalacje wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW itp.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:

utrzymacé przeznaczenie istniejgcych terendow zabudowy produkcyjnej, wyznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

rekomendowane jest wyznaczenie terendw zabudowy produkcyjno - ustugowej w strefie
podmiejskiej P4, jezeli nie sprzeciwiajg sie temu przepisy prawa, a zasady ksztattowania fadu
przestrzennego zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
dopuszczalne jest wyznaczenie terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej w strefie
podmiejskiej P2 po ustaleniu przebiegu obwodnicy Sejn;

wyznacza sie teren zabudowy produkcyjno — ustugowej PU w obrebie Marynowo (w
sgsiedztwie miejskiej oczyszczalni Sciekow);

dopuszczalna jest lokalizacja obiektow produkcyjnych i ustugowych, wymagajgcych
peryferyjnej lokalizacji w strefach rolniczych R, pod warunkiem zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi dojazdowej o parametrach drogi
publicznej,

ucigzliwos$¢ planowanych przedsiewzie¢ winna zamkng¢ sie w granicach dziatki budowlane;j,
do ktdrej inwestor posiada prawo.

Kierunki okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ w zabudowie produkcyjno - ustugowej, moggcych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych w Rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

zmiana przeznaczenia gruntow rolnych niechronionych moze sie odbywaé zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

lokalizacja zabudowy produkcyjno - ustugowej wymaga sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

0 dopuszczalnosci lokalizacji zabudowy produkcyjno - ustugowej przesgdzajg przepisy o
ochronie przyrody, o ochronie srodowiska, o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko;

lokalizowanie i funkcjonowanie obiektow kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (lub innych obiektéw o charakterze ucigzliwym) powinno
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odbywaé sie przy zapewnieniu takiego ich usytuowania oraz z zastosowaniem takich

rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére zapewniaja:

v' nierozprzestrzenianie sie czynnikéw ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi ( w szczegolnosci mieszkalnej, mieszkalno — ustugowe;j,
zamieszkania zbiorowego, przeznaczonej na pobyt dzieci i mtodziezy, opieki zdrowotnej)
oraz terendw rekreacyjno — wypoczynkowych;

v' brak zagrozen dla jakosci ptodéw rolnych, sadowniczych lub ogrodniczych ( w
szczegodlnosci uprawianych z docelowym przeznaczeniem do spozycia przez ludzi) na
pobliskich terenach.

Tereny cmentarzy, w tym cmentarze komunalne, wyznaniowe, zabytkowe itp.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:
= utrzymac istniejgce cmentarze z mozliwoscig ich rozbudowy,
= chroni¢ zabytkowe cmentarze,
= nie przewiduje sie wyznaczenia nowych lokalizacji cmentarzy.
Kierunki okre$lajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= 0 ochronie zabytkowych cmentarzy przesgdzajg przepisy o ochronie zbytkéw i opiece nad
zabytkami.
= 0 dopuszczalnosci lokalizacji cmentarza przesadzajg przepisy: o cmentarzach i chowaniu

zmartych, o ochronie przyrody, o ochronie s$rodowiska, o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
= istniejgce i planowane, czynne i nieczynne cmentarze wymagajg zachowania stref
ochronnych:

v" nie mniej niz 150 m od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych

v' odlegto$¢ ta moze byé zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50
do 150 m odlegtodci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

Tereny zieleni, w tym: zielen parkowa, izolacyjna, niska, nieurzgdzona, towarzyszgca itp.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:
= utrzymac istniejgce tereny zieleni z mozliwoscig ich rozwoju;
= chroni¢ i rozwija¢ zieler towarzyszaca wszelkim przeznaczeniom terenu;
= nowe tereny zieleni przewiduje w ramach rozwoju struktur osadniczych a w szczegdlnosci na
obszarach wskazanych do zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.
Kierunki okre$lajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= 0 dopuszczalnosci usuniecia drzew lub krzewdw przesgdzajg przepisy o ochronie przyrody.

Tereny udokumentowanych zi6z kruszywa naturalnego i tereny goérnicze — stuzy¢ mogg
wydobyciu kruszywa naturalnego w granicach udokumentowanego zioza, zgodnie z przepisami
ustawy Prawo geologiczne i gornicze.
Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:
= utrzymac istniejgce zwirownie do czasu ich wyeksploatowania;
= zaktada sie rekultywacje wyrobisk zwirowych w kierunku rolniczo — leSnym;
Kierunki okre$lajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:
= 0 dopuszczalnosci eksploatacji zt6z przesadzajg przepisy: Prawo geologiczne i gérnicze, o
ochronie przyrody, o ochronie srodowiska, o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny obiektéw infrastruktury technicznej, w tym: stacje transformatorowe, przepompownie,
oczyszczalnie $ciekéw, ujecia wody, hydrofornie, pasy technologiczne linii elektroenergetycznych, pas
technologiczny gazociagu , stacje przekaznikowe, stacje bazowe telefonii komoérkowej, mikroinstalacje
do produkciji energii z odnawialnych zrédet energii ( w rozumieniu art.2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015r. o odnawialnych zrédtach energii), itp.

Na wszelkich przeznaczeniach terenu mogg wystgpi¢ urzgdzenia infrastruktury technicznej o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
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utrzymaé przeznaczenie istniejgcych terenéw obiektéw infrastruktury technicznej;

utrzymac pas technologiczny dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV Etk —
Granica RP na terenie gminy Sejny;

wskazuje sie przebieg odcinka gazociggu magistralnego wysokiego cisnienia, stanowigcego
odgatezienie od ,Interkonektora Polska — Litwa”

.Interkonektor Polska — Litwa” to miedzysystemowy gazocigg stanowigcy potaczenie
systemow przesytowych Rzeczypospolitej Polskiej i Republiki Litewskiej wraz z infrastrukturg
niezbedng do jego obstugi;

dopuszczalna jest lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej na wszelkich terenach, o ile
przedsiewzigcie to nie naruszy planowanej struktury przestrzennej gminy oraz jest zgodne z
przepisami prawa.

Kierunki okreslajace dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian:

zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych na cele nierolnicze jest mozliwa zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w drodze sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

zmiana przeznaczenia gruntow rolnych niechronionych moze sie odbywaé zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

o0 dopuszczalnosci lokalizacji przedsiewzie¢ przesadzajg przepisy o ochronie przyrody, o
ochronie $rodowiska, o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

GMINA SEJINY
Zestawienie szczegotowe terenéw wyréznionych z przeznaczeniem podstawowym
Nazwa terenu Oznaczenie terenu Uchwata RG Sejny Powierzchnia
na rysunku ,KIERUNKI” ustalajgca przeznaczenie terenu ha
terenu
Tereny elektrowni fotowoltaicznych EF BERZNIKI 7,4309
EF BOSSE 6,8600
EF FOLWARK 16,7372
BERZNIKI
EF KIELCZANY 9,1192
EF KLEJWY 12,4936
EF tUMBIE 3,8085
EF MARYNOWO 12,2786
EF pOLKOTY 11,8603
Tereny gornicze PG Bubele 2,0194
PG Kielczany 2,6655
PG Bubele Ii 2,4584
Tereny zabudowy ustugowej U [ustugi inne wy- W ramach obszarow strefy 66,4460
wielofunkcyjnej magajace peryferyj-nej podmiejskiej P4 i P5
lokalizacji]
U [obiekty kulturowe] XVI71/2003 z 25.03.1998r. 1,9458
Tereny zabudowy ustugowej w zakresie UT Dusznica IV/21/2011 z 28.02.2011r. 1,4489
ustug turystycznych, gastronomicznych, | Hotny Mejera XV/71/2003 z 19.12.2003r. 1,0015
rekreacyjnych - istniejaoe | wyznaczone w = s Klejwy XV/71/2003 z 19.12.2003r. 0,3460
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego uTt Krasnogruda XV/71/2003 z 19.12.2003r. 4,7180
UT Hotny Wolmera [V/21/2011 z 28.02.2011r. 1,0015
UT Ogrodniki XV/71/2003 z 19.12.2003r. 0,6684
UT Pockuny XVI71/2003 z 19.12.2003r. 6,4739
UT Sumowo XXXVI11/185/98 z 27.05.1998r. 1,8463
UT Sztabinki XXXV/171/98 z 25.03.1998r. 0,5272
UT Wigrarice XVI71/2003 z 19.12.2003r. 3,2519
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UT Zegary XXXV/170/98 z25.03.1998r. 7,0823
Teren ustug dla zwierzat U1 Konstantynéwka - 2,75867
Teren ustug handlowych o powierzchni U2 Ogrodniki - 1,0355
sprzedazy wiekszej niz 2000 m?
Tereny ustug wielofunkcyjnych U3 Dusznica, Hotny XXXV/174/98 z 25.03.1998r. 22,7782
wyznaczone w miejscowych planach Mejera
zagospodarowania przestrzennego U3 Hotny Mejera XXXV/174/98 z 25.03.1998r. 9,9804

U4 Konstantynowka 3,0037
Teren zabudowy produkcyjno - PU Marynowo - 2,2944
ustugowej i miejskiej oczyszczalni
Sciekow

GMINA SEJNY
Zestawienie ogolne terenéw wyroéznionych z przeznaczeniem podstawowym
Nazwa terenu Oznaczenie terenu Powierzchnia terenu ha
na rysunku ,KIERUNKI"

Tereny elektrowni fotowoltaicznych EF 80,5883
Tereny gérnicze PG 7,1433
Tereny zabudowy ustugowej wielofunkcyjnej U, UT, U1, U2, U3, U4 155,0249
Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej PU 2,2944

4. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dotyczace kierunkéw zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego.

Gmina Sejny ma bardzo wysokie predyspozycje przyrodnicze do rozwoju ruchu turystycznego i jego
obstugi, wyspecjalizowanego w zakresie: turystyki krajoznawczej, turystyki weekendowej,
agroturystyki, wypoczynku pobytowego, wypoczynku zwigzanego z aktywnoscig sportowa,
wypoczynku zwigzanego z wyspecjalizowanymi formami proekologicznymi. Predysponowane do
petnienia roli osrodka turystycznego jest miasto Sejny. Na obszarze GMINY SEJNY nie wystepujg
skoncentrowane os$rodki obstugi ruchu turystycznego. Atutem gminy jest wielo$¢ jezior, lasow i
rozlegto§¢ atrakcyjnych terendw wypoczynkowych, ktére cechuje duza dekoncentracja
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego. Wobec istnienia silnego osrodka koncentracji ustug
turystycznych w miescie Sejny, zadna wie$ z obszaru gminy nie ma predyspozycji do stania sie
skupiskiem ustug turystycznych. Przyjmuje sie kierunek dalszej dekoncentracji ustug turystycznych
oraz zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego. Spdjnos¢ terendw winna byé powigzana
sprawnym uktadem komunikacji kotowej oraz rozwinietym uktadem tras i $ciezek rowerowych,
wyposazonych w miejsca wypoczynku i zatrzymania w ogdélnodostepnych obiektach hotelowo —
gastronomicznych, oferujgcych zaréwno podstawowe jak i wyzsze standardy ustug.

Rozwdj zagospodarowania turystycznego nalezy wigza¢ z rozwojem bazy noclegowej w formie
gospodarstw agroturystycznych, oraz w formie zabudowy rekreacji indywidualnej. Pozadany jest
rozwéj bazy noclegowej w réznorodnych formach hotelarskich, stosownie do rozwijajgcego sie
zapotrzebowania.

Istotnym elementem zagospodarowania turystycznego na atrakcyjnych terenach sg urzadzone
miejsca rekreacyjne wykorzystujgce walory jezior i rzek tj. ogodlnodostepne kapieliska, przystanie,
pomosty, punkty widokowe, miejsca odpoczynku na trasach pieszych, rowerowych i kajakowych itp.
Na terenie gminy, mozliwy jest rozwdj zabudowy rekreacji indywidualnej, ktéra jest najpopularniejszg
forma realizacji potrzeb zwigzanych z wypoczynkiem. Zespoly tej zabudowy mogg powstawac¢ na
wskazanych obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego w drodze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasady rozwoju funkcji turystycznej:
= rozwdj i utrzymanie wszelkich dostepnych form informaciji turystycznej;
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= uporzgdkowanie istniejgcego zainwestowania turystycznego poprzez podniesienie standardu
ustug, estetyki obiektdow i wyposazenia technicznego w zgodzie z wymaganiami ochrony
Srodowiska;

= utrzymanie w nalezytym stanie szlakow turystycznych, miejsc wypoczynku, punktow
widokowych i zwigzang z nimi informacjg turystyczng;

= zagospodarowanie szlakow turystycznych w obiekty przystosowane do réznych odbiorcéw;

= rozwijanie réoznorodnych form turystyki i aktywnos$ci sportowej w oparciu o catoroczng baze
noclegowg;

= utrzymanie w nalezytym stanie i urzagdzanie nowych miejsc rekreacyjnych wykorzystujgcych
walory jezior i rzek;

= dopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektow ustug turystycznych na peryferyjnych terenach,
nie wskazanych na rysunku ,KIERUNKI”, pod warunkiem zapewnienia bezpo$redniego
dostepu do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi dojazdowej o parametrach drogi
publicznej, jezeli nie sprzeciwiajg sie temu przepisy prawa, a zasady ksztattowania tadu
przestrzennego zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Kierunki zmian wynikajace z audytu krajobrazoweqo

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu, wprowadzita obowigzek sporzgadzania, nie rzadziej niz raz na 20 lat , audytu
krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa. Obowigzek ten spoczywa na zarzgdzie wojewodztwa. W
chwili _sporzagdzania niniejszego dokumentu, wojewddztwo podlaskie nie posiada audytu
krajobrazowego.
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Rozdziat 2

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

(UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE)

1. Wytyczne dotyczace zagospodarowania i uzytkowania obszarow

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

1)

2)

3)

4)

5)

Ustala sie kontynuacje obecnego rolniczego przeznaczenia terenéw, z mozliwoscig
rozwoju, tj. budowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany przeznaczenia budynkéw, w
zgodzie z kierunkami okreslonymi w niniejszym dokumencie i obowigzujgcymi przepisami
prawa;

Ustala sie generalng zasade ksztattowania zabudowy zagrodowej w nawigzaniu do
wystepujagcych w terenie historycznych, tradycyjnych form architektonicznych, w
zaleznosci od lokalizacji, sgsiedztwa i stanu zachowania obiektow historycznych;
Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiada¢ zasadzie kontynuacji funkciji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw, formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywno$ci wykorzystania terenu;

Mozliwe jest ksztaltowanie nowej zabudowy w rozproszeniu, o funkcjach dopuszczalnych
na obszarze z uwzglednieniem uwarunkowan ustalonych dla strefy funkcjonalno —
przestrzennej, zgodnie z przepisami prawa;

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
obowigzkowe.

Na obszarach lesnych:

1)
2)

3)

4)

Ustala sie kontynuacje obecnego leSnego przeznaczenia terendéw, w zgodzie z kierunkami
okreslonymi w niniejszym dokumencie i obowigzujgcymi przepisami prawa;

Ustala sie generalng zasade ksztaltowania zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
lesnych w nawigzaniu do wystepujgcych w terenie historycznych, tradycyjnych form
architektonicznych, w zaleznosci od lokalizacji, sasiedztwa i stanu zachowania obiektéw
historycznych;

Mozliwe jest ksztaltowanie nowej zabudowy w rozproszeniu, o funkcjach dopuszczalnych
na obszarze z uwzglednieniem uwarunkowan ustalonych dla strefy funkcjonalno —
przestrzennej, zgodnie z przepisami prawa;

Sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na gruntach
lesnych planowanych do zmiany przeznaczenia na cele nielesne jest obowigzkowe.

Na obszarach pokrytych wodami:

Ustala sie kontynuacje obecnego wodnego przeznaczenia terenéw, w zgodzie z
kierunkami okreslonymi w niniejszym dokumencie i obowigzujgcymi przepisami prawa.

Na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystyczneqo:

1)

2)

3)

4)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w wyniku ktérego nastepuje zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne sporzadza sie dla
catego obszaru zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, wyznaczonego w
STUDIUM; Sporzgdzanie planu jest obowigzkowe;

Dopuszczalne jest dzielenie obszaru wyznaczonego w STUDIUM na czesci planistyczne
nie mniejsze niz 5 ha, stanowigce funkcjonalng catos¢;

Przy wyznaczaniu granic obszaru do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia dostepu do medidw oraz
zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi
dojazdowej o parametrach drogi publicznej;

W planowanych zespotach zabudowy nalezy przewidywac publiczny dostep do linii
brzegowej jeziora lub rzeki a takze jesli to mozliwe, wyznaczy¢ tereny ogélnodostepnych
plaz, kgpielisk i przystani wodnych;
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5)

6)

7)

8)

Podziat obszaru na czesci planistyczne jest niedopuszczalny, jezeli spowoduje
uniemozliwienie lub utrudnienie zagospodarowania catego obszaru wyznaczonego w
STUDIUM;

Zasady wzajemnego oddziatywania poszczegdlnych funkcji terenéw w ramach obszaru
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego winne uwzglednia¢ uwarunkowania
ustalone dla strefy funkcjonalno — przestrzennej rolniczo turystycznej R-T, zgodnie z
przepisami prawa;

Ustala sie generalng zasade ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujacych w
terenie historycznych, tradycyjnych form architektonicznych, w zaleznosci od lokalizacji,
sgsiedztwa i stanu zachowania obiektow historycznych;

Ksztattowanie nowej zabudowy ustug turystycznych winno odpowiada¢ zasadzie
funkcjonalnosci i kreatywnos$ci formy architektoniczne;.

Na obszarze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze finkcjonalno — przestrzennej

BERZNIKI, oznaczonym symbolem BE:

1)

2)

3)

4)

5)

Ustala sie kontynuacje obecnego przeznaczenia terendw, z mozliwoscig rozwoju tj.
budowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany przeznaczenia budynkéw, w zgodzie z
kierunkami okreslonymi w niniejszym dokumencie i obowigzujgcymi przepisami prawa;
Ustala sie generalng zasade ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujacych w
terenie historycznych, tradycyjnych form architektonicznych, w zaleznosci od lokalizacji,
sgsiedztwa i stanu zachowania obiektow historycznych;

Ksztattowanie nowej zabudowy winno odpowiada¢ zasadzie kontynuacji funkgji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw, formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

Uzupetnianie zabudowy przewiduje sie granicach obszaru BE oraz dopuszcza sie na
terenach sgsiednich, w zasiegu do 100 m od granic wskazanego obszaru.

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
obowigzkowe.

Na obszarach zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonym symbolem B:

1)

2)

3)

4)

Ustala sie kontynuacje obecnego przeznaczenia terenéw, z mozliwoscig rozwoju fj.
budowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany przeznaczenia budynkdéw, w zgodzie z
kierunkami okre$lonymi w niniejszym dokumencie i obowigzujgcymi przepisami prawa;
Ustala sie generalng zasade ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujacych w
terenie historycznych, tradycyjnych form architektonicznych, w zaleznosci od lokalizaciji,
sgsiedztwa i stanu zachowania obiektéw historycznych;

Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiada¢ zasadzie kontynuacji funkciji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw, formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
obowigzkowe.

Na obszarze strefy podmiejskiej, oznaczonej symbolem P1:

1)

4)

Ustala sie kontynuacje obecnego przeznaczenia terendw, z mozliwoscig rozwoju fj.
budowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany przeznaczenia budynkéw, w zgodzie z
kierunkami okreslonymi w niniejszym dokumencie i obowigzujgcymi przepisami prawa;
Ustala sie generalng zasade ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujgcych w
terenie tradycyjnych form architektonicznych, w zaleznosci od lokalizacji i sgsiedztwa;
Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiada¢ zasadzie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw, formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

W celu ustalenia przeznaczenia terendw, zasad ksztattowania zabudowy i jej obstugi
komunikacyjnej nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze strefy podmiejskiej, oznaczonej symbolem P2:

1)

Wskazuje sie tereny, na ktorych mozliwa jest realizacja obwodnicy Sejn poprzez
potgczenie drég wojewoddzkich nr 651, 653 i 663;
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2) Po ustaleniu lokalizacji inwestycji drogowej mozliwy bedzie rozwéj podmiejskiej zabudowy
wielofunkcyjnej.

3) W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, zasad ksztattowania zabudowy i jej obstugi
komunikacyjnej nalezy sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze strefy podmiejskiej, oznaczonej symbolem P3:

4) Wskazuje sie tereny rozwoju podmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, gtéwnie
mieszkaniowej, w zgodzie z kierunkami okreslonymi w niniejszym dokumencie i
obowigzujgcymi przepisami prawa;

5) W celu ustalenia przeznaczenia terendéw, zasad ksztattowania zabudowy i jej obstugi
komunikacyjnej nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze strefy podmiejskiej, oznaczonej symbolem P4:

1) Wskazuje sie tereny rozwoju podmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, gtéwnie ustugowej i
produkcyjnej, w zgodzie z kierunkami okreslonymi w niniejszym dokumencie i
obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) W celu ustalenia przeznaczenia terendéw, zasad ksztaltowania zabudowy i jej obstugi
komunikacyjnej nalezy sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze strefy podmiejskiej, oznaczonej symbolem P5:

1) Ustala sie kontynuacje obecnego przeznaczenia terendw, z mozliwoscig rozwoju tj.
budowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany przeznaczenia budynkéw, w zgodzie z
kierunkami okreslonymi w niniejszym dokumencie i obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Ustala sie generalng zasade ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujgcych w
terenie tradycyjnych form architektonicznych, w zaleznosci od lokalizacji i sgsiedztwa;

3) Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiadaé zasadzie kontynuacji funkciji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw, formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

4) Sporzagdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia
zasad rozwoju zabudowy i jej obstugi komunikacyjnej jest wymagane.

2. Wytyczne dotyczace zaqospodarowania i uzytkowania terendéw
rozwojowych:

Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) Sporzgdzanie miejscowego planu jest obowigzkowe;

2) Ustala sie generalng zasade ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujgcych w
terenie historycznych, tradycyjnych form architektonicznych, w zaleznosci od lokalizacji, i
sasiedztwa;

3) Przy wyznaczaniu granic obszaru do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu do mediow oraz
zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi
dojazdowej o parametrach drogi publicznej;

4) Do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rekomenduje sie strefy podmiejskie
P1, P3, P5;

5) Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie w pasach
szerokosci do 80 m od granicy pasa drogi powiatowej lub od granicy pasa drogi gminnej;

6) Wyznaczania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy drogach
wojewddzkich, krajowych i wytgcznie wewnetrznych jest niedopuszczalne.

Tereny rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej:

1) Sporzgdzanie miejscowego planu jest obowigzkowe;

2) Ustala sie generalng zasade ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujacych w
terenie historycznych, tradycyjnych form architektonicznych, w zaleznosci od lokalizacji, i
sgsiedztwa,;

3) Przy wyznaczaniu granic obszaru do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia dostepu do medidw oraz
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zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi
dojazdowej o parametrach drogi publicznej;

Do rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej rekomenduje sie obszary
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

Nowe tereny zabudowy rekreacji indywidualnej mogg wystgpi¢ pasie szerokosci do 80 m
od granicy pasa drogi powiatowej lub od granicy pasa drogi gminnej;

Wyznaczania terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej przy drogach wojewddzkich i
krajowych jest niedopuszczalne.

Tereny rozwoju zabudowy ustugowe;:

1)
2)

3)

4)

5)

Sporzadzanie planu jest obowigzkowe;

Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiadaé zasadzie funkcjonalnosci i
kreatywnosci formy architektonicznej;

Warunki ksztattowania zabudowy ustala sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

Przy wyznaczaniu granic obszaru do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych i
dostepu do drogi publicznej, zgodnie z wymogami techniczno — uzytkowymi planowanej
zabudowy.

Do rozwoju zabudowy ustugowej rekomenduje sie strefy podmiejskie P1, P3, P5.

Tereny rozwoju zabudowy produkcyjno — ustugowe;:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

Sporzadzanie planu jest obowigzkowe;

Ksztaltowanie nowej zabudowy winno odpowiada¢é zasadzie funkcjonalnosci i
kreatywnosci formy architektonicznej;

Warunki ksztattowania zabudowy ustala sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

Przy wyznaczaniu granic obszaru do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych i
dostepu do drogi publicznej, zgodnie z wymogami techniczno — uzytkowymi planowanej
zabudowy.

Do rozwoju zabudowy produkcyjno - ustugowej rekomenduje sie strefe podmiejskg P4;
Dopuszcza sie zabudowe produkcyjno — ustugowg w strefie podmiejskiej P2, po ustaleniu
przebiegu obwodnicy Sejn;

Wyznacza sie teren zabudowy produkcyjno — ustugowej i miejskiej oczyszczalni $ciekéw
w Marynowie, oznaczony symbolem PU.

Wytyczne architektoniczne ksztaltowania zabudowy:

1)

Przyjmuje sie, ze ,historyczne, tradycyjne formy architektoniczne” to budynki murowane
lub drewniane, parterowe lub dwukondygnacyjne, oparte na rzucie prostokata, przykryte
dwuspadowym dachem o kgcie nachylenia potaci 35° — 459, z kalenicg na wysokosci do
9,0 m od poziomu terenu. Tradycyjna stolarka okienna charakteryzuje sie symetrycznymi,
podziatami. Tradycyjne budynki mieszkalne lub ustugowe bywajg urozmaicone przez
dobudowany ganek i symetrycznie rozmieszczone lukarny. Drewno i kamieh tupany, to
podstawowe tradycyjne materiaty budowlane dajgce indywidualny wyraz stosowanym
formom architektonicznym. Tradycyjne pokrycia dachowe to gont i wiér.
.Nawigzanie do historycznych, tradycyjnych form architektonicznych” oznacza
koniecznos¢ zastosowania wysokich, dwuspadowych dachow, z dopuszczeniem ich
wspofczesnych odmian w postaci: dobudowanych lukarn dachowych, tgczenia wysokich
dachéw dwuspadowych opartych na rozbudowanych rzutach, zastosowania dwoch lub
wiecej kalenic potozonych na réznych wysoko$ciach itp. Stosowanie wspétczesnych
materiatow pokry¢é dachowych w odcieniach szarosci, rudych i bragzu, bez ograniczen
materiatowych.
Architektura wspétczesnych budynkéw winna zachowac¢ skale wiejskiej zabudowy, ktorg
okreslono w wytycznych dotyczgcych wskaznikdéw urbanistycznych uwzgledniajgcych
wymagania tadu przestrzennego, zebranych w tabeli.
Dopuszcza sie inne formy architektoniczne budynkéw, stosownie do ich funkgc;ji:
= w zabudowie zagrodowej — oznacza to dostosowanie form budynkéw inwentarskich,
sktadowych, budowli rolniczych do uwarunkowan technologicznych;
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5)

6)

w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznacza mozliwos¢ innych rozwigzan

architektonicznych na  zasadach  ustalonych ~w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego;

w zabudowie rekreacji indywidualnej — oznacza mozliwo$¢ innych rozwigzan
architektonicznych na  zasadach  ustalonych ~w  miejscowych  planach

zagospodarowania przestrzennego;

w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — oznacza mozliwos¢ indywidualnych
rozwigzan architektonicznych w harmonii z otaczajgcg zabudowg i krajobrazem;

w zabudowie ustugowej turystycznej — oznacza to mozliwos¢ indywidualnych kreacji
architektonicznych, zharmonizowanych z krajobrazem, na zasadach ustalonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

w innej zabudowie ustugowej — oznacza to mozliwos¢ indywidualnych kreacji
architektonicznych, zharmonizowanych z otaczajgcg zabudowsg, stosownie do funkcji
obiektu;

w zabudowie produkcyjno - ustugowej — oznacza to dostosowanie form do

uwarunkowan technologicznych w harmonii z otaczajgcg zabudowa;
W odniesieniu do obiektéw infrastruktury technicznej, dopuszcza sie rozwigzania
architektoniczne i budowlane stosowne do przeznaczenia, uwarunkowan technicznych i
technologicznych.
Dla wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m n p t
nalezy dokona¢ wymaganych przepisami odrebnymi uzgodnien z Szefostwem Stuzby
Ruchu Lotniczego SZ RP, ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 6.

4. Wytyczne dotyczace wskaznikow urbanistycznych, uwzgledniajacych

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz

zZrownowazonego rozwoju.

Minimalne Minimalny Maksymalna | Maksymalna Minimalna Minimalna Minimalne Minimalne
powierzchnie wskaznik wysokos¢ wysokos¢ szeroko$¢ szeroko$¢ wymiary zapotrzebowanie
dziatek powierzchni budynkoéw budowli na pasa pasa drogi placu do na miejsca parkingowe
budowlanych: terenow na dziatkach dziatkach drogi wewnetrznej nawracania
biologicznie | budowlanych | budowlanych publicznej w liniach na drogach
czynnych w liniach rozgranicza- wewnetrz-
w granicach rozgranicza- jacych nych
dziatki jacych
budowlanej
Jednostka m?2 %, m m m m m
miary
Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej i na obszarach lesnych:
w zabudowie | 3000 m?2 Nie 9,00 15,00 10,00 6,00 Nie ZapewniC¢ granicach
zagrodowe; normuije sie normuje sie dziatki budowlanej,
stosownie do potrzeb
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
mieszkaniowej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
jednorodzinnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
rekreacji wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
indywidualnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
mieszkaniowej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
wielorodzinnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
ustugowe;j wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
turystycznej
w innej Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
zabudowie wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
ustugowej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
produkcyjnej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
tereny Nie Nie 6,00 100,00 | 10,00 6,00 |20x20 Nie
obiektéw | normuije sie normuje sie normuje si¢
infrastruktury
technicznej
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Na obszarze o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej,
oznaczonym symbolem BE

w zabudowie | 3000 m?2 Nie 9,00 15,00 10,00 8,00 20 x 20
zagrodowej normuje sie Zapewni¢ granicach
wzabudowie | 1000 m? 60% 9,00 10,00 10,00 8,00 20x 20 dziatki budowlanej,
mieszkaniowej stosownie
jednorodzinnej do potrzeb
wzabudowie | 1000 m2 | 70% 9,00 10,00 10,00 8,00 | 20x20
rekreacji
indywidualnej
w zabudowie Nie 30% 12,00 20,00 10,00 10,00 20 x 30 1 stanowisko na jedno
mieszkaniowej | normuje sie mieszkanie zapewnic¢
wielorodzinnej w granicach dziatki
budowlanej
i na drogach
wewnetrznych
wzabudowie | 3000 m? 50% 12,00 20,00 10,00 10,00 | 20x30 | 1stanowiskona2
ustugowe;j miejsca noclegowe
turystycznej lub 1 stanowisko na 4
miejsca konsumpcyjne
lub 1 miejsce na
200m2 dziatki,
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej.
winnej Nie 30% 10,00 20,00 10,00 10,00 | 20x 30 | Zapewnié granicach
zabudowie | normuje si¢ dziatki budowlane;j,
ustugowej stosownie
w zabudowie | Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie do potrzeb
produkcyjnej | wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
tereny Nie Nie 6,00 100,00 10,00 6,00 20 x 20 Nie
obiektéw | normuije sie normuje sie normuje si¢
infrastruktury
technicznej
Na obszarach zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonych symbolem B,
Na obszarach stref podmiejskich, oznaczonych symbolami P1, P3, P5:
w zabudowie | 3000 m?2 Nie 9,00 15,00 10,00 8,00 20 x 20 Zapewni¢ granicach
zagrodowej normuje sie dziatki budowlanej,
stosownie do potrzeb
w zabudowie | 2000 m? 80% 9,00 10,00 10,00 8,00 20x 20
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wzabudowie | 1000 m?2 70% 9,00 10,00 10,00 8,00 20x 20
rekreacji
indywidualnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
mieszkaniowej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
wielorodzinnej
wzabudowie | 3000 m? 50% 9,00 10,00 10,00 10,00 | 20x 30 1 stanowisko na 2
ustugowej miejsca noclegowe
turystycznej lub 1 stanowisko na 4
miejsca konsumpcyjne
lub 1 miejsce na
200m2 dziatki,
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlane;j.
w innej Nie 30% 9,00 10,00 10,00 10,00 | 20x 30 Zapewni¢ granicach
zabudowie | normuje si¢ dziatki budowlanej,
ustugowej stosownie do potrzeb
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
produkcyjnej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
tereny Nie Nie 6,00 100,00 | 10,00 6,00 |20x20 Nie
obiektéw | normuije sie normuje sie normuje sie
infrastruktury
technicznej
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Na obszarach stref podmiejskich, oznaczonych symbolami P2, P4:

w zabudowie 10 000 Nie 9,00 15,00 10,00 8,00 20 x 20 Zapewni¢ granicach
zagrodowej m2 normuje sie dziatki budowlanej,
stosownie
do potrzeb
wzabudowie | 2000 m? | 80% 9,00 10,00 10,00 8,00 |[20x20
mieszkaniowej
jednorodzinnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie
rekreacji wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
indywidualnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie 1 stanowisko na jedno
mieszkaniowej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje mieszkanie zapewnic¢
wielorodzinnej w granicach dziatki
budowlanej
i na drogach
wewnetrznych
wzabudowie | 3000 m? | 50% 12,00 20,00 10,00 10,00 | 20 x 30 1 stanowisko na 2
ustugowe;j miejsca noclegowe
turystycznej lub 1 stanowisko na 4
miejsca konsumpcyjne
lub 1 miejsce na
200m2 dziatki,
zapewnic¢ w granicach
dziatki budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlane;j.
winnej Nie 30% 10,00 20,00 10,00 10,00 | 20x30 | Zapewni¢ granicach
zabudowie | normuje sie dziatki budowlanej,
ustugowej stosownie
do potrzeb
wzabudowie | 5000 m2 | 10% 12,00 20,00 10,00 10,00 | 20x 30 | miejsca postojowe dia
produkcyjnej pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewnic¢ w granicach
dziatki budowlane;.
tereny Nie Nie 6,00 100,00 | 10,00 6,00 |20x20 Nie
obiektéw | normuije sie normuje sie normuje si¢
infrastruktury
technicznej
Na obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego:
wzabudowie | 3 000 m? Nie 9,00 12,00 10,00 6,00 20 x 20
zagrodowe; jednoczesnie normuije sie
wymagana
minimalna Zapewni¢ granicach
wielkogé dziatki budowlanej,
gospodarstwa stosownie
rolnego do potrzeb
1 ha
wzabudowie | 2000 m? 80% 9,00 9,00 10,00 8,00 20x 20
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wzabudowie | 1000 m? 80% 9,00 8,00 10,00 8,00 20 x 20
rekreacji
indywidualnej
w zabudowie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
mieszkaniowej wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje wystepuje
wielorodzinnej
wzabudowie | 3000 m? | 60% 12,00 20,00 10,00 10,00 | 20x 30 | 1stanowiskona2
ustugowe;j miejsca noclegowe
turystycznej lub 1 stanowisko na 4
miejsca konsumpcyjne
lub 1 miejsce na
200m2 dziatki,
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlane;.
w innej Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie wystepuje
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zabudowie
ustugowej

wystepuje

wystepuje

wystepuje

wystepuje

wystepuje

wystepuje

wystepuje

w zabudowie
produkcyjnej

Nie
wystepuje

Nie
wystepuje

Nie
wystepuje

Nie
wystepuje

Nie
wystepuje

Nie
wystepuje

Nie
wystepuje

Nie wystepuje

tereny
obiektow
infrastruktury
technicznej

Nie
normuije sie

Nie
normuije sie

6,00

100,00

10,00

6,00

20x 20

Nie
normuje sie

Na terenach rozwoju

zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;:

2000 m?

80%

9,00

10,00

10,00

8,00

20x 20

Zapewni¢ granicach
dziatki budowlanej,
stosownie
do potrzeb

Na terenach rozwoju

zabudowy

rekreacji indywidualnej:

1000 m2

70%

9,00

10,00

10,00

8,00

20x 20

Zapewni¢ granicach
dziatki budowlanej,
stosownie
do potrzeb

Na terenach rozwoju

zabudowy

ustugowe;:

2000 m?

50%

12,00

20,00

10,00

10,00

20 x 30

1 stanowisko na 2
miejsca noclegowe
lub 1 stanowisko na 4
miejsca konsumpcyjne
lub 1 miejsce na
200m2 dziatki,
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewni¢ w granicach
dziatki budowlane;j.

Na terenach rozwoju

zabudowy

produkcyj

no — ustug

owej:

5000 m?

10%

12,00

20,00

10,00

10,00

20x 30

1 miejsce na 200m?
dziatki, zapewni¢ w
granicach dziatki
budowlanej;
miejsca postojowe dla
pracownikéw w ilosci
stosownej do potrzeb
zapewnic¢ w granicach
dziatki budowlanej.

5. Tereny wytaczone spod zabudowy i ograniczenia w zabudowie:

1) Tereny catkowicie wytgczone spod zabudowy - rezerwaty przyrody.

Na obszarze gminy Sejny nie wystepujg zaktady o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku

wystgpienia powaznych awarii. Nie przewiduje sie lokalizacji nowych inwestycji tego typu.

3)

przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

4)

Na terenach zabudowy produkcyjnej i produkcyjno — ustugowej zabrania sie realizacji

Zabrania sie dziatalno$ci gospodarczej i lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych obnizyé standard

zamieszkiwania i wypoczynku na terenach zamieszkatych i przeznaczonych do zamieszkania,
powodujgcych przekroczenie norm hatasu i emisji zanieczyszczen.

5)

Obszary, na ktérych wystepujg ograniczenia w zabudowie:

strefy ochronne wokdt jezior, rzek i innych naturalnych zbiornikéw zabudowy szerokosci
100m ustanowione na podstawie przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody;
obszar pasa technologicznego szerokosci 70 m (2 x 35 m), dwutorowej, napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej 400kV Etk — granica RP na terenie gminy Sejny;

obszar pasa technologicznego szerokosci 40

elektroenergetycznej 110kV;
obszar pasa technologicznego gazociggu wysokiego cisnienia;
tereny gérnicze;

lasy;

m ( 2 x 20 m) napowietrznej linii

na wszystkich terenach, na ktérych zdefiniowano przeznaczenie i ograniczono zabudowe
stosownie do ich przeznaczenia.
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Rozdziat 3.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

YVVVY

Y

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1. Obszary oraz zasady ochrony uzdrowisk
Na obszarze gminy Sejny nie ustanowiono uzdrowiska.

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobdéw oraz

ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody na obszarze gminy Sejny:

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”
okreslony w Uchwale Nr XlI1/94/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca
2015r.(Dz. Urz.Woj. Podlaskiego z dnia 26.06.2015r. poz. 2122) ze zmianami wprowadzonymi
Uchwatg Nr L/469/18 z dnia 25 czerwca 2018r. (Dz.Urz.Woj. Podlaskiego z dnia 29.06.2018r.
poz. 2907).

27 pomnikow przyrody ,

1 stanowisko dokumentacyjne,

uzytki ekologiczne,

obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” — kod obszaru
PLB200002, zatwierdzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 .
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. Nr 25, poz.133),

projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Augustowska” (kod
PLH 200005) zatwierdzonym Decyzjg Komisji Europejskiej,

projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Pojezierze Sejnenskie” — kod
obszaru PLH200007, zatwierdzonym Decyzjg Komisji Europejskie;.

Proponowane do ochrony obszary to:

TOCH (Transgraniczny Obszar Chroniony) Trzy Puszcze obejmujgcy na terenie gminy
obszary Natura 2000 oraz obszar chronionego Krajobrazu,

Korytarz ekologiczny GKPn — 4A Puszcza Augustowska — Puszcza Romincka obejmujacy
na terenie gminy obszar Natura 2000 Pojezierza Sejnenskiego oraz obszar chronionego
krajobrazu Pojezierze Sejnenskie,

Korytarz ekologiczny GKPn - 4 Puszcza Augustowska obejmujgcy swym zasiegiem
Obszary Natura 2000 Puszcza Augustowska i Ostoja Augustowska.

Na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie zakazuje sie:

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, le$na, rybacky i towiecka;
likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego Ilub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen
wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych;
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7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

3.

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym,
o ktéorym mowa w art.389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 1017r. — Prawo wodne,
- z wyjatkiem urzadzeh wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakazy okreslone w_punkt 7 nie dotycza:

czesci Obszaru, dla ktérych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany w zakresie terenéw przeznaczonych
w tych planach pod zabudowe;

obszaréw i terenéw przewidzianych pod zabudowe w granicach okre$lonych w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, na ktérych dopuszcza sie
uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i letniskowej pod warunkiem mozliwosci
wyznaczenia nieprzekraczanej linii zabudowy od brzegu wod, okreslonej poprzez potgczenie
istniejgcych budynkdéw, z wytgczeniem obiektow matej architektury, na przylegajgcych
dziatkach w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetniania istniejgcej zabudowy o obiekty do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegéw wad;

obiektéw budowlanych na terenach ogdlnodostepnych kagpielisk, plaz i przystani wodnych
niezbednych do ich funkcjonowania;

odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych obiektéw letniskowych, mieszkalnych,
ustugowych oraz o funkcji mieszanej w celu poprawy standardéw ochrony srodowiska oraz
walorow estetyczno — krajobrazowych, pod warunkiem nie przyblizania istniejgcej linii
zabudowy na dziatce do brzegow wdd, a takze nie zwiekszania istniejgcej powierzchni
budynku:

e 0 nie wiecej niz 10 m2, w przypadku budynkoéw o powierzchni mniejszej lub rownej 100m?2,
e 0 nie mniej niz 10%, w przypadku budynkéw o powierzchni powyzej 100m?;

terendw wokot sztucznych zbiornikéw wodnych, o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha i
gtebokosci nie wiekszej niz 3,0 m;

obiektow matej architektury w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, bez
mozliwosci ich rozbudowy i zmiany uzytkowania.

Formy uzytkowania terendéw i ekosystemow oraz wskazania do

opracowan planistycznych, inwestycyjnych i innych przedsiewzieé

gospodarczych

Lasy

utrzymac lesistos¢ terenu gminy, zalesi¢ tereny o matej przydatnosci rolniczej;

nie wprowadzac¢ do drzewostanéw gatunkow lesnych obcych siedliskowo;

nie naruszac¢ réwnowagi hydrologicznej na terenach lesnych;

utrzymac istniejgcy siec¢ drég lesnych;

ograniczy¢ penetracje cennych ekosystemoéw;

czes¢ gruntdw przeznaczonych do zalesienia pozostawi¢ jako siedliska dla samorzutnych
proceséw sukcesyjnych;

ograniczy¢ do minimum stosowanie srodkéw chemicznych w gospodarce lesnej, ochronie
laséw, a takze na terenach przylegtych.

Zadrzewienia

ograniczy¢ wycinke drzew nie zwigzang z inwestycjami;

rekompensowaé konieczne wycinki poprzez wprowadzanie nowych nasadzeh zgodnych z
warunkami ekologicznymi $rodowiska;

zwiekszy¢ dbatosé o kompozycje zadrzewien przydroznych, odbudowujgc ich ciggtosg;

Koryta ciekéw wodnych i zbiorniki wodne

sztucznie nie pietrzy¢ ciekow na terenie chronionym, ani w ich sgsiedztwie;
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= nie kosi¢ szuwarow w sezonie wegetacyjnym i w okresie legow ptactwa;
= stosowac przepisy ustawy Prawo wodne w zakresie utrzymania wod,;
= przestrzegaC przepisow ustawy o rybactwie srédlgdowym w zakresie amatorskiego potowu
ryb.
Torfowiska
= nie osuszac i nie zalesia¢, prowadzi¢ gospodarke potkulturowa;
= pozostawi¢ wokot torfowisk otuliny z nienaruszong ro$linnoscig naturalng;
= nie prowadzi¢ melioracji, strzec przed wypalaniem suchej ro$linnosci;
= tam gdzie to mozliwe przywrdci¢ naturalng retencje wodng, zwlaszcza na obiektach
przewidzianych do prawnej ochrony.
taki, murawy i pastwiska
= nie przeksztatca¢ ich w inne ekosystemy, a zwtaszcza w pola orne, czy enklawy lesne;
= w celu utrzymania uktadoéw pétnaturalnych, stabilnosci i zréZznicowania roslinnosci wprowadzi¢
tam gdzie to mozliwe wypas zwierzat;
= ograniczy¢ nawozenie mineralne uzupetniajgce braki w materii organicznej, czescig
pozostawienia runi.
Pola orne i uprawy
ograniczy¢ stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin;
zabronié¢ wypalania resztek pozniwnych;
nie osuszac¢ srédpolnych oczek wodnych;
nie tworzy¢é duzych komplekséw uprawnych, pozostawi¢ w stanie niezmienionym miedze,
zarosla i zadrzewienia $rodpolne.

4. Obszary oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W celu zachowania istniejacych wartosci krajobrazu kulturowego na catym obszarze gminy, przy

wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych:

1) w rozproszonej zabudowie zagrodowej i rekreacji indywidualnej zaleca sie stosowac historyczne,
tradycyjne formy architektoniczne, zharmonizowane z otaczajgcym krajobrazem, o wysokosci do 2
kondygnacji nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym;

2) w obszarach zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonych symbolem B, oraz w obszarze o w pelni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej BERZNIKI, oznaczonej symbolem BE
zaleca sie stosowac¢ formy architektoniczne nawigzujgce do istniejgcej sgsiedniej zabudowy lub
ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zapewniajgce harmonie
architektoniczng i krajobrazowg zespotu zabudowy.

W celu zachowania zasobéw srodowiska kulturowego wyodrebnia sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw, obiekty objete gminng ewidencjg zabytkéw, stanowiska archeologiczne.

W celu zachowania waloréw $Srodowiska kulturowego okresla sie nastepujgce zasady i kierunki

dziatania:

1) ochrona obiektéw i zespotdw zabytkowych prawnie chronionych przed zmianami mogagcymi
spowodowacé degradacje ich wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych;

2) porzadkowanie i rehabilitacje istniejgcych historycznych uktadéw urbanistycznych i cmentarzy;

3) dopuszczenie przeksztatcen istniejgcej zabudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy pod warunkiem
zachowania skali zabudowy oraz zasad kompozycji uktadu przestrzennego;

4) dopuszczenie nowej zabudowy ustugowej, a w szczegolnosci ustug turystycznych, przy
jednoczesnym ograniczeniu wysokosci budynkow;

5) uwzglednienie przy ustalaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego szczegbtowych wskazan konserwatorskich
obejmujacych:
= ochrone uktadu przestrzennego, na ktdry sktadajg sie: historyczna sie¢ ulic, placow, drég,

historyczne dominanty przestrzenne i ich otoczenie oraz historyczne osie widokowe;
= zachowanie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow ;
= objecie ochrong wartosciowych obiektéw figurujacych w ewidencji zabytkow.
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Rozdziat 4.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1.

Celem ochrony zabytkéw — zgodnie z trescig ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami jest ich zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz spoteczne celowe
wykorzystanie i udostepnianie dla celéw naukowych, dydaktycznych i wychowawczych, tak aby
stuzyly nauce oraz popularyzacji wiedzy i sztuki, stanowity trwaty element rozwoju kultury i byty
czynnym sktadnikiem zycia wspétczesnego spoteczenstwa.

,Dobra kultury wspétczesnej” zdefiniowane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki,
ich wnetrza i detale , zespoty budynkdéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace
uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna
lub historyczna.

W czesci graficznej UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wskazuje sie obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne.

Zestawienie i rozmieszczenie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zawarto w czesci
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegajg Scistej ochronie prawne;.

W odniesieniu do zabytkéw architektury i budownictwa zakazuje sie dokonywania zmian
mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej.

W granicach gminy Sejny nie utworzono parku kulturowego.
W granicach gminy Sejny nie wystepujg pomniki historii.

Zestawienie i rozmieszczenie obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zawarto w
czesci UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Rozdziat 5.

Gminng ewidencje zabytkéw dla gminy Sejny zatozono Zarzgdzeniem nr 7/06 Wéjta Gminy Sejny
z dnia 27 grudnia 2006r.

W gminnej ewidencji zabytkéw figurujg 22 obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

2 obiekty sakralne - wpisane do rejestru w Berznikach

4 zespoty dworsko - parkowe wpisane do rejestru zabytkow ( Holny Mejera, Klejwy,
Krasnogruda, tumbie )

2 parki dworskie wpisane do rejestry zabytkéw ( Krasnogruda, tumbie)

4 cmentarze wpisane do rejestru zabytkow ( Berzniki, Krasnowo, Marynowo)

gorzelnia w Hotnach Wolmera

9 innych obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw ( domy, zagrody)

Pozostate 21 zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencii to:

VVVYV VY

» ukiad urbanistyczny dawnego miasta Berzniki

» zespot dworsko — folwarczno — ogrodowy w Jenorajsciach

» budynek mieszkalny w zespole dworsko — folwarczno — ogrodowym w Jenorajsciach

» 8 cmentarzy (Babance, Berzniki, Bierzynie (obecnie grunty wsi tumbie, Bosse, Burbiszki,
Folwark Berzniki, Klejwy, Olszanka)

» taznia w Dworczysku

> swiren w Folwarku Berzniki

» kapliczka przydrozna w tumbiach

» 7 innych obiektéw ujetych w gminnej ewidencji ( domy, chlewy, stodoty).

Zabytki nieruchome, znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajg ochronie w
zakresie ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Zakres i sposob ich ochrony nalezy okre$li¢
stosownie do prezentowanych wartosci historycznych, kulturowych, architektonicznych,
technicznych i uzytkowych.
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10.

11.

12.

13.

14.

Zestawienie i rozmieszczenie cmentarzy zawarto w czesci UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - Rozdziat 5.

W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkéw ( 4 obiekty) oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (8 obiektéw): ochrong nalezy objg¢ drzewostan, elementy
matej architektury, nagrobki, ogrodzenia, kompozycje przestrzenna.

W granicach gminy ujawniono 440 stanowisk archeologicznych zaewidencjonowanych
aktualnie w dokumentacji konserwatorskiej — Archeologiczne Zdjecie Polski (AZP).

Lista stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknietym. Dalsze badania archeologiczne
lub przypadkowe odkrycia mogg prowadzi¢ do ujawniania kolejnych stanowisk.

Rozmieszczenie stanowisk archeologicznych zawarto w czesci graficznej UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - Rozdziat 5.

Gminna ewidencja zabytkow jest podstawg sporzadzenia gminnego programu opieki nad
zabytkami. Program opieki nad zabytkami winien okresli¢ zasady i wytyczne ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej, wynikajgce z potrzeb ochrony zabytkow.
Ustalenia programu uwzglednia sie w opracowaniach planistycznych.

,Gminny program opieki nad zabytkami dla Gminy Sejny” przyjeto Uchwatg Nr XIll/68/08 Rady
Gminy Sejny z dnia 30 stycznia 2008r.

Zasady zagospodarowania zabytkow, prowadzenie badan, prac i robot oraz podejmowanie
innych dziatan przy zabytkach, w tym rowniez w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych,
okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w
powigzaniu z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

Projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego podlegajg uzgodnieniu z
wojew0ddzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 20 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdziat 5.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. Drogi publiczne

W kategoriach administracyjnych ukfad komunikacji drogowej w obszarze gminy tworzg: droga

krajowa nr 16, drogi wojewddzkie nr 651, 653 i 663, drogi powiatowe, drogi gminne.

Uktad podstawowy w obszarze gminy pozostaje oparty o drogi wojewddzkie nr 651 i 653 i drogi

powiatowe nr: 1164B, 1165B, 1166B, 1167B, 1174B, 1175B, 1176B, 1177B, 1178B. 1179B.

Drogi gminne stanowig ukfad uzupetniajgcy i petnig funkcje dojazdowe do wiejskich jednostek

osadniczych. W studium wskazano istniejgce drogi publiczne i planowang obwodnice miasta Sejny.

W celu usprawnienia obstugi komunikacyjnej gminy i poprawienia jej dostepnosci oraz w celu

zminimalizowania ucigzliwosci ruchu samochodowego dla mieszkancéw, okresla sie nastepujgce

zasady i kierunki dziatania:

= zaklada sie podniesienie parametréw drogi krajowej nr 16 do klasy GP — gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

=  zakfada sie utrzymanie parametrow drég wojewddzkich nr 651 i 663 w klasie nie nizszej niz Z —
zbiorczej;

= zaklada sie podniesienie parametréw drogi wojewddzkiej nr 653 do klasy G — gidwnej, z
jednoczesng budowg obwodnicy miasta Sejny od strony zachodniej, tgczacej drogi wojewddzkie
nr 653, 651 i 663.

= drogi powiatowe wymagajg remontéw, przebudowy i budowy w celu dostosowania do
parametréw technicznych i uzytkowych w klasie nie nizszej niz L - lokalnegj

= drogi gminne wymagajg remontéw, przebudowy i budowy w dostosowaniu do parametrow
technicznych i uzytkowych w klasie nie nizszej niz D — dojazdowe;.

Wymagane parametry drog publicznych, w porozumieniu z ich zarzgdcami, nalezy zapewni¢ w

ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Komunikacja kolejowa

Na obszarze gminy Sejny nie wystepuja linie kolejowe i nie przewidywana jest ich realizacja.

3. Gminne drogi wewnetrzne

Gminne drogi wewnetrzne stanowig uktad drég ogdélnodostepnych, umozliwiajgcych gospodarcze
wykorzystanie terenéw rolniczych, dojazd do zabudowy zagrodowej i innych obiektow potozonych
peryferyjnie.

Szerokosé¢ drég wewnetrznych, stuzgcych jako dojazd do zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 5,00m
w liniach rozgraniczajgcych.

Nie stawia sie wymagan technicznych. Urzgdzenie drég wewnetrznych nalezy dostosowaé do potrzeb
wynikajgcych z ich znaczenia.

5. Komunikacja turystyczna

Na terenie gminy wskazano na rysunku ,KIERUNKI” trasy rowerowe o znaczeniu miedzynarodowym i
transgranicznym. Wymienione trasy tgczg sie ze Sciezkami o znaczeniu regionalnym i lokalnym,
umozliwiajgc penetracje w zasiegu catej gminy.

Wymienione trasy opierajg sie o istniejgce drogi publiczne, wzdtuz ktérych docelowo przewiduje sie
budowe Sciezek rowerowych.

Nie wyklucza sie tworzenia innych tras turystycznych o r6znym przeznaczeniu i wyposazeniu wzdtuz
drég publicznych i wewnetrznych.
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Rozdziat 6.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. System wodociagowy

System wodociggowy dziatajgcy na obszarze gminy dziata w oparciu o istniejgce ujecia wody w
Berznikach, Burbiszkach i Sztabinkach, ktéry jest zdolny zaopatrzy¢ wszystkie gospodarstwa
domowe w granicach gminy Sejny.

Uaktywnienie nowych terenéw budowlanych stwarza potrzebe rozbudowy systemu wodociggowego
do potrzeb nowych odbiorcéw.

Dopuszczalne jest stosowanie indywidualnych uje¢ wody do celéw gospodarczych.

W planowanych pasach drogowych, na obszarach zabudowy wielofunkcyjnej B oraz na obszarach
zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, a takze na innych terenach rozwojowych, nalezy
przewidywaé prowadzenie rozdzielczej sieci wodociggowe;j.

Budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen wodociagowych nalezy realizowaé zgodnie z
ustawg z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekdw .

Rozbudowa i modernizacja gminnego systemu zaopatrzenia w wode winna uwzgledniaé zasady:

v' Budowa sieci wodociggowych na terenach wiejskich w obszarach niedoinwestowanych;

v" Modernizacja technologii stacji uzdatniania wod w celu poprawy jakos$ci wody;

v Wdrazanie nowoczesnych technologii monitoringu i sterowania, w celu efektywnego
zarzgdzania systemami wodociggowymi;

v" Wymiana rur z azbestocementu na materiaty dopuszczone normami;

v Rekomenduje sie realizacje sieci wodociggowej rownolegle z siecig kanalizacji sanitarnej;

v' Przed podjeciem uzytkowania nowych budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
rekomenduje sie ich podigczenie do gminnej sieci wodociggowe;.

2. System kanalizacji sanitarnej

Gmina Sejny nie posiada gminnej oczyszczalni $ciekdw ani zbiorczej sieci kanalizacyjne;.
W obrebie Marynowo znajduje sie miejska oczyszczalnia sciekdw, ktéra pracuje gtdwnie na potrzeby
miasta Sejny oraz odbiera Scieki dowozone. Obiekt moze podlega¢ rozbudowie, przebudowie oraz
wszelkim modernizacjom technologicznym i budowlanym, stosownie do potrzeb, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.
Na obszarach, gdzie doprowadzenie kanalizacji sanitarnej jest ekonomicznie nieuzasadnione lub
oddalone w czasie, nalezy realizowa¢ przydomowe oczyszczalnie sciekdw oraz szczelne zbiorniki
Sciekow sanitarnych.
Budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzgdzen kanalizacyjnych nalezy realizowaé zgodnie z
ustawg z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow.
Budowa, rozbudowa i modernizacja gminnego systemu utylizacji $ciekéw winna uwzgledniac¢ zasady:
> Indywidualne rozwigzania gospodarki sciekowej mogg by¢ realizowane:
v' na terenach potozonych w strefach ochronnych jezior i rzek nalezy stosowa¢ wytgcznie
szczelne zbiorniki bezodptywowe,
v na pozostatych terenach, w szczegdlnosci przy zabudowie rozproszonej mozliwe jest
stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;
» Zorganizowany system dowozu sciekéw ze zbiornikdw bezodptywowych do oczyszczalni Sciekow;
» Rekomenduje sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej réwnolegle z siecig wodociggowa.

3. System kanalizacji Sciekéw opadowych i roztopowych

Lokalne systemy kanalizacji $ciekdw opadowych i roztopowych przewiduje sie w strefach zwartej
zabudowy wielofunkcyjnej.

Odprowadzenie $ciekdw opadowych i roztopowych z drog, placéw, parkingéw i  nawierzchni
utwardzonych na terenach ustugowych i produkcyjnych nalezy planowac¢ indywidualnie, zgodnie z
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przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska
Na terenach zabudowanych, Scieki opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w obrebie
wiasnosci, poprzez wchtanianie do gruntu.

4. System cieptowniczy

Zaopatrzenie w ciepto na obszarach wielofunkcyjnej zabudowy B oraz na obszarach
zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego oraz na innych terenach rozwojowych, bedzie
zmierzato w kierunku rozwigzan przyjaznych srodowisku, wykorzystujgcych odnawialne zrédfa energii
takie jak: promieniowanie stoneczne i ciepto pochodzgce z ziemi i wody. Zaklada sie coraz
powszechniejsze zastosowanie pomp ciepta i innych technologii pozyskania energii ze zrédet
odnawialnych do ogrzewania pomieszczen.

Ograniczenie emisji zanieczyszczeh bedzie nastepowalo poprzez preferowanie zrédet energii
nieucigzliwych dla Srodowiska, w tym Zzrdodet odnawialnych oraz poprzez stosowanie urzgdzen
redukujgcych emisje zanieczyszczen.

W zaopatrzeniu w ciepto nalezy dgzy¢ do eliminowania ogrzewania paliwami weglowymi.

Wskazana jest sukcesywna przebudowa istniejgcych indywidualnych kottowni w celu wykorzystywania
ekologicznych, niskoemisyjnych paliw, takich jak: olej opatowy, gaz ptynny, gaz ziemny, biomasa,
bioptyny, itp. oraz nieemisyjnych takich jak: pompy ciepta, instalacje solarne, geotermia itp.
Przebudowa istniejgcych systemdéw grzewczych winna iS¢ w parze z termomodernizacjg ogrzewanych
budynkéw w celu dostosowania do wymogéw przepiséw budowlanych.

Nowe obiekty muszg spetnia¢ wymagania obowigzujgcych przepiséw budowlanych w zakresie
ochrony cieplnej budynkow.

5. System gazowy

W granicach gminy Sejny nie istnieje system gazowy.

Zapewnienie dostaw gazu ziemnego mozliwe bedzie przez zaprojektowanie i wybudowanie stacji
regazyfikacji skroplonego gazu ziemnego LNG.

Zaopatrzenie gospodarstw domowych i innych odbiorcéw w gaz bedzie mozliwe po wybudowaniu sieci
dystrybucyjnej.

W planowanych pasach drogowych na obszarach rozwoju zwartej struktury osadniczej oraz na
obszarach zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego, a takze na innych terenach
rozwojowych, nalezy przewidywac¢ prowadzenie rozdzielczej sieci gazowej.

Realnie przyjmuje sig, ze zaopatrzenie w gaz bedzie realizowane w sposéb dotychczasowy tzn. z butli
gazowych propan-butan, ktérych dystrybucja jest dobrze zorganizowana.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, stosownie do potrzeb rozwojowych:
nalezy przewidzie¢ miejsce w pasach drogowych na lokalizacje sieci gazowej w perspektywie
gazyfikacji obszaru;

v dla kazdej z dziatek budowlanych zapewni¢ mozliwo$¢ przytaczenia do sieci gazowej;

v' nalezy rozwazy¢ umieszczenie w planowanych ulicach sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorowych
technologicznych;

v' dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowych na dziatkach prywatnych.

Szczegolowe ustalenia prowadzenia sieci gazowej nalezy zawiera¢ w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego w porozumieniu z przedsiebiorstwem gazowym.

Gazyfikacje nalezy realizowaé zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

Gazyfikacja obszaru gminy lub jej czesci przez przedsiebiorstiwo gazowe bedzie mozliwa, jesli
zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki budowy sieci gazowej. W przypadku braku mozliwosci
budowy sieci gazowej zgodnie z z art.7 pkt 1 ustawy Prawo energetyczne, gazyfikacja moze byé
realizowana na warunkach okreslonych w odrebnych umowach zawartych pomiedzy
przedsiebiorstwem gazowym a inwestorem.

W pétnocnej czesci gminy w trakcie realizacji jest odcinek miedzysystemowego gazociggu,
stanowigcego potgczenie systemow przesytowych Rzeczpospolitej Polskiej i Republiki Litewskiej wraz
z infrastrukturg niezbedng do jego obslugi na terenie wojewodztw: mazowieckiego, podlaskiego i
warminsko — mazurskiego. Projektowana inwestycja jest objeta ustawg z dnia 24 kwietnia 2009r. o
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inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu.
Inwestorem jest Operator Gazociagdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Wedtug informacji podane;j
przez inwestora, planowane jest wybudowanie gazociggu w terminie do dnia 31.12.2021r.

Na rysunku ,KIERUNKI" wskazano obszar, przez ktéry przebiega miedzysystemowy gazaociag,
stanowigcy potgczenie systemow przesytowych Rzeczpospolitej Polskiej i Republiki Litewskiej.

6. System elektroenergetyczny

Priorytetem w rozwoju gospodarki energetycznej jest:
1) zapewnienie dostaw do wszystkich odbiorcéw, ktére wymaga:
» rozbudowy o przebudowy istniejgcej infrastruktury,
= budowy nowych sieci elektroenergetycznych,
= zapewnienia petnego dostepu do sieci odbiorcom energii,
= utrzymania wtasciwych warunkéw eksploatacji i bezpieczehstwa;
2) zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju, ktére wymaga:
= 0szczedzania energii,
= ograniczenia emisji do atmosfery zanieczyszczeh powstajgcych w procesie wytwarzania
energii,
= wspierania stosowania odnawialnych i niekonwencjonalnych zrodet energii.

W zakresie zaopatrzenia gminy w energie elektryczng okres$la sie nastepujace kierunki dziatan:

1) tworzenie sprawnego i niezawodnie funkcjonujgcego systemu elektroenergetycznego WN,SN i
NN;

2) dostosowanie systemu elektroenergetycznego SN i NN do potrzeb rozwoju struktur osadniczych;

3) poprawa niezawodnosci dostawy i poprawa jakosci energii elektryczne;.

W zakresie sieci przesytowych wysokiego napiecia:

1) dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV Etk — Granica RP — Alytus, stanowi
element bezpieczenstwa energetycznego Polski i UE;

2) budowy linii wysokiego napiecia 110 kV, potrzebnych z punktu widzenia potrzeb odbiorcéw i
zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego.

Dla lini wysokiego napiecia ustala sie pasy technologiczne, w ktérych wystepujg ponadnormatywne
wartosci pola elektromagnetycznego i ograniczenia w zagospoddarowaniu terenow:

1) dla linii elektroenergetycznej 400 kV ustala sie pas technologiczny szerokosci 70 m ( tj. 35 m po
ubu stronach osi linii ).

2) dla linii elektroenergetycznej 110 kV ustala sie pas technologiczny szerokosci 40 m ( tj. 20 m po
ubu stronach osi linii ).

Dla lini wysokiego napiecia mozliwe jest utworzenie obszaréw ograniczonego uzytkowania, jako aktow
prawa miejscowego, procedowanych zgodnie z przepisami Prawo ochrony srodowiska.

W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
dostosowac do projektowanego zagospodarowania przetrzennego terenu zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami. Usuniecie kolizji, ktére powinno by¢ realizowane kosztem inwestora inwestyciji
podstawowej otyczy nie tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz réwniez wykonania
odpowiednich obostrzehA i uziemien i powinno by¢ realizowane na drodze umowy miedzy
zainteresowanymi i PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok. Warunki usuniecia kolizji nalezy uzyskac¢
w Rejonie Energetycznym Suwaiki.

Budowe, rozbudowe, przebudwe sieci oraz urzgdzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne oraz aktami wykonawczymi do tej
ustawy.

7. System telekomunikacyjny i tacznosciowy:

Zaktada sie rozwdj infrastruktury informatycznej opartej o nowoczesne $rodki przetwarzania
i komputery osobiste i dostosowania systemu telekomunikacyjnego do wymogdéw zintegrowanego
rynku Unii Europejskiej.

Przewidywana jest budowa, rozbudowa, a w razie potrzeby przebudowa infrastruktury
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telekomunikacyjnej stacjonarnej i telefonii komérkowej na obszarze gminy.

Przewidywane jest dostosowanie systemu telekomunikacyjnego do potrzeb wynikajgcych

z zagospodarowania przestrzennego w sposob niekolidujgcy z rozwojem osadnictwa, uwzgledniajgcy

walory srodowiska przyrodniczego.

W planowanych pasach drogowych na obszarach rozwojowych oraz na obszarach zagospodarowania

rekreacyjnego i  turystycznego, nalezy przewidywaé¢ prowadzenie rozdzielczej sieci

telekomunikacyjne;.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie mogg ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w

nich rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢é lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o

wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Budowe, rozbudowe i przebudowe sieci oraz urzadzen telekomunikacyjnych nalezy realizowaé

zgodnie z:

= ustawg z dnia 16 lipca 2004r. Prawo telekomunikacyjne oraz aktami wykonawczymi do tej ustawy;

= ustawg z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz aktami
wykonawczymi do tej ustawy.”

8. Gospodarka odpadami

W granicach gminy Sejny nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw zwigzanych z gromadzeniem i
utylizacjg odpadow komunalnych.

Nalezy uwzglednia¢ system segregacji odpaddéw i system ich transportu do prawnie dziatajgcych
miejsc sktadowania i utylizacji poza gming Sejny.

Gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami ustalonymi w ustawie z
dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie oraz stosownym ,Regulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Sejnyi”.

9. Ustalenia ogélne

Obiekty o wysokosci przekraczajgcej 50 m n.p.t. nalezy lokalizowaé przestrzegajac wymogdéw
zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie sposobu
zgtaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych.

Zgtoszeniu do witasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym podlegajg wszystkie, state lub
tymczasowe obiekty budowlane, o wysokosci przekraczajgcej 50 m n.p.t.

Zgtoszenia nalezy kierowa¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (00-912
Warszawa, ul. Zwirki i Wigury 1C).

Dopuszczalna jest lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym Iub
ponadlokalnym na wszelkich terenach, o ile przedsiewziecie to jest zgodne z przepisami odrebnymi i
nie naruszy planowanej struktury przestrzennej gminy.

Rozdziat 7.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, odnoszgce sie do dréog gminnych, drog
powiatowych, sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia, sieci telekomunikacyjnych i
innych urzadzen infrastruktury technicznej, jak rowniez obiekty ustugowe infrastruktury spotecznej
moga wystepowac na catym obszarze gminy Sejny.

W zakresie inwestycji publicznych stuzgcych realizacji lokalnych celéw publicznych proponuje sie
finansowanie z $rodkéw budzetu gminy przy dofinansowaniu z budzetu organéw rzadowych z
udziatem srodkéw pomocowych pozyskanych z Unii Europejskiej, bgdz w catosci z budzetu gminy
nastepujgcych przedsiewzieé:
W zakresie komunikacji:

1) budowa i przebudowa uktadu drogowego,

2) rozbudowe sieci miejsc postojowych i parkingdbw w terenach koncentracji ruchu

turystycznego.
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W zakresie infrastruktury technicznej;

1) rozbudowa i przebudowa gminnej sieci wodociggowej

2) rozbudowa i modernizacja gminnych uje¢ wody pitnej

3) realizacja planowanych punktéw selektywnej zbiérki odpadow

4) budowa gminnych sieci kanalizacji sanitarnych i przydomowych oczyszczalni $ciekow.

W zakresie obiektéw i urzgdzen ustugowych:

1) poprawa bazy materialnej stuzby zdrowia poprzez remonty i modernizacje obiektow
istniejgcych i adaptacje na potrzeby ustug medycznych innych obiektow,

2) remonty i modernizacje istniejgcych szkét podstawowych,

3) organizacje szkolnictwa podstawowego na bazie dotychczasowych szkdét podstawowych w
Krasnowie i Po¢kunach,

4) organizacje punktéw przedszkolnych,

5) udziat w finansowaniu i organizacji obiektéw oswiatowych , stuzby zdrowia, kulturalnych i
bezpieczenstwa publicznego zlokalizowanych w miescie Sejny, stuzgcych zaspokajaniu
potrzeb mieszkancéw gmin. Wspdipraca z wiltadzami miasta Sejny w tym zakresie,
zawieranie odpowiednich porozumien,

6) wykonywanie urzgdzen Ilub budowli stuzgcych zapobieganiu lub zwalczaniu choréb
zakaznych zwierzat (schronisko dla zwierzat, spalarnia zwiok, grzebowisko, cmentarz

zwierzat, lecznica weterynaryjna itp.)

W zakresie mieszkalnictwa: pozyskiwanie mieszkan na potrzeby socjalne w drodze adaptacji innych
obiektow.

Rozdziat 8.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
USTALENIAMI PROGRAMOW ZAWIERAJACYCH ZADANIA RZADOWE,
SLUZACE REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
KRAJOWYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym moga wystepowaé na obszarze gminy Sejny
w zwigzku z ustaleniami PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
PODLASKIEGO przyjetego Uchwatg Nr XXXV1/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22
maja 2017r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017r.
(Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z 11.07.2017r. poz. 2777, poz. 3270), ktéry w Zatgczniku nr 3 zawiera
nastepujgcy wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalonych dla obszaru
wojewodztwa podlaskiego w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw, wtasciwego
ministra i Sejmik Wojewoddztwa Podlaskiego - w odniesieniu do gminy Sejny:

> Inwestycje zwigzane z realizacja celow wynikajgcych z obecnych i projektowanych
(przysztych) dyrektyw unijnych i prawa krajowego — dotyczy obszaru Woj. Podlaskiego — PGO
WP 2016-2022;

» Budowa interkorektora gazowego w/c Polska — Litwa w relacji Remelszczyzna — granica RP i
LT (warianty) — dotyczy obszaru Woj. Podlaskiego — inwestycja towarzyszgca uwzgledniona w
ustawie z 24.04.2009r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinoujsciu;

> Rozwdj gazyfikacji w wybranych lokalizacjach pétnocno — wschodniej Polski w oparciu o
technologie LNG — dotyczy obszaru Wojewddztwa Podlaskiego;

» Zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego w Polsce pétnocno- wschodniej - dotyczy Woj.
Podlaskiego KTAWP (Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Podlaskiego).

Wyzej wymienione zadania przyjmuje sie do realizacjii w niniejszych KIERUNKACH
zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny, bez wskazania tras ich przebiegu. Trasy zostang
ustalone w stosownych dokumentach realizacyjnych.

Zgodnie z art.48 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ministrowie i centralne organy administracji rzgdowej , w zakresie swojej wtasciwosci
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rzeczowej, sporzgdzajg programy zawierajgce zadania rzadowe stuzgce realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym. Zgodnie zart.49 ust.2 ww. ustawy ministrowi i centralne organy
administracji rzgdowej wystepuja do marszatka wiasciwego wojewddztwa z wnioskiem o
wprowadzenie programu do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Jedynymi
dokumentami do uwzglednienia w projekcie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego sg zgodnie z art. 48 ust.3 ww. ustawy programy przyjete przez Rade Ministréw w
drodze rozporzadzenia.

Aktualnie brak informacji o nowych programach na terenie gminy Sejny, przyjetych przez Rade
Ministrow.

Dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, nalezy sporzadza¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, chyba Ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu, Operator Gazociggéw Przesytowych
GAZ-SYSTEM Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie zrealizuje na terenie gminy Sejny odcinek
.miedzysystemowego gazociggu stanowigcego potgczenie systemow przesytowych Rzeczypospolitej
Polskiej i Republiki Litewskiej wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie wojewddztw
mazowieckiego, podlaskiego i warminsko-mazurskiego”: gazocigg DN 700 Polska — Litwa (odcinek na
terenie wojewddztwa podlaskiego), ktéry stanowi inwestycje towarzyszgcg inwestycjom w zakresie
terminalu, wymieniong w art.38 ppkt x.

Przepisy ww. ustawy, zwanej potocznie ,spec- ustawg”, dla wymienionego przedsiewziecia wytgczaja
przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 9.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

ORAZ OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

Obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest

obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych:

= dla terenéw goérniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze;

= dostosowanie tresci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do
wymagan okreslonych w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych.

Na podstawie art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003r.o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tres¢ obowigzujgcych  miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dostosowac
do wymagan okreslonych w art. 15 art.16 ust.1 w.w. ustawy.

Nie przewiduje sie na obszarze gminy wyznaczania obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci. Nie wyklucza sie dokonywania procedury scalen i podziatu nieruchomosci
na podstawie przepisdw o gospodarce nieruchomosciami, jezeli wynika to z ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W granicach gminy przewiduje sie mate obszary przestrzeni publicznych: wytonione w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Nie przewiduje sie na obszarze gminy realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. Obiekty handlowe od 400m2do 2000 m? przewiduje sie w obrebach:

» Ogrodniki, na dziatce nr 5/2, przy drodze krajowej nr 16

» Marynowo, na dzialce 243, przy drodze wojewddzkiej nr 651.
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Rozdziat 10.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Granice obszaréw do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
okre$la¢ w analizie zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami STUDIUM, zgodnie z wymaganiami art.14 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wytycznymi zawartymi w
Rozdziale 1.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest mozliwe na kazdym terenie
w granicach administracyjnych gminy, jezeli jego przewidywane ustalenia nie naruszg ustalen
obowigzujgcego STUDIUM.

Rozdziat 11.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Lasy i grunty lesne podlegajg ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Dopuszczalne jest wykorzystywanie laséw i gruntdw lesnych na cele nieleSne zgodnie z
obowigzujgcym prawem o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ochronie przyrody, o
ochronie $rodowiska oraz o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

1. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

= dostosowywanie rolnictwa do funkcjonowania w standardach miedzynarodowych,

= budowa struktur umozliwiajgcych korzystanie ze srodkéw Unijnych,

= rozwoj kierunkéw produkciji rolnej (produkcija roslinna, zwierzeca) powinien by¢ uzalezniony od
potencjalu zawartego w warunkach przyrodniczych obszaru, a intensywnos¢ produkcji od
odpornosci srodowiska na antropopresje,

= rozwijanie kierunkow alternatywnych w rolnictwie jako uzupetniajgcych produkcje na terenach
wrazliwych na antropopresije,

= utrzymanie w sprawnosci systemdw melioracyjnych,

= zalesianie gruntdw o matej przydatnosci rolniczej,

= utrzymanie, rozbudowa i budowa zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwami
rolnymi.

2. Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej:

zachowanie i przywracanie biologicznej roznorodnosci lasow,

utrzymanie produkcyjnej zasobnosci laséw i zachowanie regiondw matecznych,

zachowanie w rownowadze ekosystemow lesnych,

ochrona zasobéw glebowych i wodnych w lasach,

wykorzystanie laséw dla celow edukaciji ekologicznej,

zwiekszenie lesistosci na obszarach do tego preferowanych ze wzgledéw przyrodniczych a

takze gospodarczych,

= gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie przepisami o lasach,

= wykorzystanie laséw do potrzeb rekreacji i turystyki, w tym utrzymanie i rozbudowa szlakéw
turystycznych, utrzymanie i budowa urzadzen turystycznych,

= utrzymanie i budowa obiektéw zwigzanych z gospodarkg le$ng.
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Obszary na ktérych planuje si¢ zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
— zgodnie z wytycznymi zawartymi w Rozdziale 1 i 2.

4. Obszary na ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne
Na terenie gminy nie wyznacza sie obszarow lesnych do zmiany przeznaczenia na cele nielesne.
Nie wyklucza sie jednak zmiany przeznaczenia niewielkich areatéw gruntow lesnych na cele
nielesne, jezeli taka potrzeba wyniknie  w trakcie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegoélnosci na potrzeby:
= realizacji inwestyciji celu publicznego,
= realizacji drog wewnetrznych do obstugi zabudowy,
= realizacji innych przeznaczeh terenu, zgodnych z celem sporzadzenia planu, jezeli nie jest
mozliwe zastosowanie rozwigzania omijajgcego grunty lesne.
Rozdziat 12.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Ochrone ludzi i mienia przed powodzig realizuje sie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne, w szczegdlno$ci przez:

1) ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenéw zalewowych,
w szczegodlno$ci obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) racjonalne retencjonowanie wdd oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a takze
sterowanie przeptywami wod,;

3) zapewnienie funkcjonowania systemu wczesnego ostrzegania przed niebezpiecznymi
zjawiskami zachodzgcymi w atmosferze i hydrosferze oraz prognozowanie powodzi;

4) zachowanie, tworzenie i odtwarzanie systemow retencji wod;

5) budowe, przebudowe i utrzymywanie budowli przeciwpowodziowych;

6) prowadzenie akcji lodotamania;

7) prowadzenie polityki informacyjnej w zakresie ochrony przed powodzig oraz ograniczania jej
skutkow.

2. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig wraz z zasiegiem zalewu bezposredniego wodg o
prawdopodobienstwie 1% wskazano na rysunku STUDIUM, zgodnie z wytycznymi opracowania
pod nazwg ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej- rzeka Marycha”.

3. Na obszarze gminy Sejny nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie
mas ziemnych, poza jednym udokumentowanym osuwiskiem. Wystepujg tereny o naturalnych
predyspozycjach do powstawania ruchow osuwiskowych, jednak ingerencja antropogeniczna
doprowadzita do zachowania stabilno$ci terenéw o wiekszych spadkach — poprzez zalesienie czy
utrwalenie roslinnoscia, ktéra stabilizuje je pod wzgledem morfogenetycznym.

Rozdziat 13.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

1. W granicach gminy Sejny wystepuja zitoza kopalin, dla ktérych nie ustalono filaréw ochronnych.
2. W granicach GMINY SEJNY wystepujg nastepujgce udokumentowane ztoza naturalne:
Lp. Nazwa ztoza Potozenie Powierz. Kierunek Status
ha rekultywaciji
1. | 7367 Berzniki — kredy Berzniki 13,80 ha wodny
KN 4018 Berzniki Berzniki lesny zaniechane
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3. | KN 16508 Bubele Bubele 1,61 ha wodny zaniechane
dziatki nr 184/1,
184/2, 185/7, 185/8
4. | KN 16509 Bubele I Bubele, czesé | 1,99 ha rolniczo - wodny aktywny
dziatki. nr 212
5. | 7368 Dubowo- kredy Dubowo 43,30 ha | rekreacyjno -
wodny
6. | KN 16510 Kielczany Kielczany dziatki | 1,91 ha rolniczy aktywny
nr 26, 65/2
7. | KN 5396 Konstantynéwka | Konstantynéwka | 0,83 ha rolniczo- lesny zaniechane
8. | KN 3973 Posejanka, Posejanka 0,85 ha rolniczy zaniechane
9. | KN 4313 Posejanka Il Posejanka 0,89 ha le$ny zaniechane
10. | KN 6225 Sztabinki Sztabinki 1,56 ha le$ny

Zrédto: geoportal.pgi.gov.pl  stan na dzien 31.12.2019r.

3. Tereny gornicze i obszary gornicze ustanowiono na ztozach:
4. KN 16508 Bubele, KN 16509 Bubele II, KN 16510 Kielczany.
5. Eksploatacja ztoza jest mozliwa zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo
geologiczne i gérnicze
6. Przeznaczenie terenéw pod powierzchniowg eksploatacje kruszywa wymaga sporzgdzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (o ile przepisy prawa geologicznego i
gorniczego nie stanowig inaczej), w ktérych nalezy okreslié:
= warunki zachowania bezpieczehstwa powszechnego, spetnienia wymogéw dotyczgcych
ochrony s$rodowiska, w tym ochrony zioza i obiektéw budowlanych (zagrozenia wodne,
zagrozenia pozarami i wybuchami, prowadzenie eksploatacji wedtug zasad optymalnego
wykorzystania udokumentowanych zasobow ztoza, opis i oznaczenie na mapie ustanowionych
filarbw ochronnych);
= uwarunkowan zagospodarowania terendéw gorniczych oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
= potozenie pasow ochronnych dla terendw sagsiednich nie objetych eksploatacjg oraz opis
warunkow i zasad ochrony sgsiednich gruntéw rolnych i lesnych;
= zasady prowadzenia gospodarki odpadami poeksploatacyjnymi;
= sposob rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i
opracowany projekt rekultywacji.

Rozdziat 14.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U.
NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

W granicach gminy Sejny nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady wraz ze strefami ochronnymi.

Rozdziat 15.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

W granicach gminy Sejny wystepujg rozproszone, niewielkie lokalne tereny wymagajgce rekultywacji
przez wtascicieli dzikich wyrobisk.

Wyrobiska legalnie eksploatowanych zt6z rekultywuje sie zgodnie z warunkami okreslonymi koncesji
na wydobycie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze.
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Rozdziat 16.

OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach gminy Sejny nie wystepujg obszary zdegradowane.

Rozdziat 17.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach gminy Sejny nie wystepujg tereny zamkniete.

Rozdziat 18.

ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

1.

Instalacje fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW moga by¢ lokalizowane na
obszarze gminy Sejny, w strefach rolniczych R.

Instalacje fotowoltaiczne i pojedyncze elektrownie wiatrowe o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW moga by¢ lokalizowane na obszarze gminy Sejny, z zastrzezeniem okreslonym w
punkcie 3.

Elektrownie wiatrowe nie mogg byc lokalizowane w poblizu linii elektroenergetycznej 400kV.
Odlegtos¢, mierzona od osi linii elektroenergetycznej 400 kV do skrajnego elementu turbiny
wiatrowej, nie moze by¢ mniejsza niz trzykrotna $rednica kota zataczanego przez topaty turbiny
wiatrowej.

Nie wyklucza sie lokalizacji instalacji do wytwarzania energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
wykorzystujacych $wiatto, biomase, biogazy, bioptyny i geotermie, na terenach rolnych, zgodnie
z przepisami o ochronie $rodowiska, po sporzadzeniu stosownego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozwdj produkcji energii otrzymywanej z biomasy, biogazéw, bioptynéw winien uwzglednia¢

nastepujgce zasady:

o wykorzystanie obszarow rolniczych i lesnych dla produkcji biomasy, biopaliw, bioptynéw w
sposob zréwnowazony, przy zachowaniu réznorodnosci biologicznej ekosysteméw oraz
zapobieganiu degradacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

o wykorzystanie pod uprawy energetyczne gruntéw rolnych najnizszych klas;

o wykorzystania do produkcji energii lokalnych zasobéw biomasy, w szczegdlnoéci: biomasy
rolniczej oraz pozostatosci z produkcji rolniczej, przemystu rolno — spozywczego i drzewnego
— meblarskiego;

o wykorzystanie do produkcji energii biogazu uzyskiwanego z biogazowni rolniczych,
biogazowni przy oczyszczalniach Sciekow i sktadowiskach odpadéw komunalnych,

o ochrone laséw przed nadmiernym eksploatowaniem w celu pozyskiwania biomasy.

5. Na obszarze gminy Sejny nie wskazuje sie obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych

6.

energie elektryczng, wykorzystujgcych site wiatru, o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.

Na obszarze gminy wskazuje sie obszary, na ktérych mogg by¢ zlokalizowane elektrownie
fotowoltaiczne o mocy przekraczajgcej 100 kW.
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Rozdziat 19.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

»,0Obszar funkcjonalny”, zdefiniowany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , to
obszar szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktéw
przestrzennych, stanowigcych zwarty uktad przestrzenny, sktadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych
terenow, charakteryzujgcych sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanym jednolitymi celami
rozwoju.

W granicach gminy Sejny nie wyznaczono ,obszaréw funkcjonalnych”.
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