Czes¢d. UZASADNIENIE, SYNTEZA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SEJNY, jest spdjne z wytycznymi wynikajacymi z nastepujgcych dokumentéw nadrzednych:

>

a)

b)

c)

d)

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego do roku 2020, uchwalona dnia 9 wrzesnia 2013
r. Uchwalg Nr XXXI/374/13 Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego, okresla wizje wojewodztwa w
roku 2030, ktéra okresla wizje wojewodztwa w roku 2030:

~Wojewodztwo podlaskie: zielone, otwarte, dostepne i przedsiebiorcze”.

.PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWOZTWA PODLASKIEGO”
przyjety Uchwatg Nr XXXVI/330/17 Sejmiku Wojewddztwa podlaskiego z dnia 22 maja 2017r.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 11.07.2017r. poz.2777);

gmine Sejny klasuje w strukturze funkcjonalnej wojewddztwa, jako obszar funkcjonalny
wiejski.

Osrodkiem gminnym jest miasto powiatowe SEJNY, ktére pod wzgledem administracyjnym
nie jest zwigzane z gming Sejny. Wg struktury jednostek sieci osadniczej wojewodztwa
podlaskiego, stanowi Poziom Il — o$rodki lokalne — powiatowe.

SEJNY, to miasto z funkcjami: ponadlokalnych i lokalnych stug publicznych, mieszkalnictwa,
obstugi turystyki, ruchu przygranicznego i produkcyjno — ustugowa, cechuja:

potozenie w sasiedztwie drogi krajowej nr 16 z ruchem w kierunku litewskim przez Ogrodniki
oraz na skrzyzowaniu drég wojewddzkich nr 651, nr 653 oraz nr 663;

walory turystyczno — wypoczynkowe o znaczeniu regionalnym i krajowym, wynikajgce w
szczegoblnosci z potozenia jeziora w miescie i znacznych zasobdw dziedzictwa kulturowego
zréznicowanego etnicznie;

rozwinieta ponadlokalna ustugowa infrastruktura publiczna ze specyfika etniczng |
umiarkowanie lokalna produkcyjno — ustugowa z Podstrefa Strefy Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonmicznej;

brak systemu gazowniczego i zagospodarowania czesci terendw publicznych.

Miasto SEJNY w strukturze funkcjonalno — przestrzennej wojewédztwa 2020+ ma posiadac
infrastrukture funkcji ponadlokalnych — ponadstandardowych, wynikajagcg z walorow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, dostepnosci komunikacyjnej oraz potencjatu
zagospodarowania i mozliwosci jego rozwoju, z zakresu obstugi turystyki miedzynarodowej
przygranicznej oraz produkc;ji i ustug w podstrefie SSSE.

Gmina Sejny jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, lesnej, nieuzytkdéw, wod i
osadnictwa wiejskiego, jest wiejskim obszarem funkcjonalnym wymagajgcym wsparcia
procesow rozwojowych.

Gmina Sejny nalezy do obszaréw funkcjonalnych ksztattowania potencjatu rozwojowego,
cenne przyrodniczo — sieci ekologicznej wojewodztwa.

Gmina Sejny nalezy do obszaréow funkcjonalnych ksztatltowania potencjalu rozwojowego —
ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych.

W Gminie Sejny wystepujg obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi zwigzane z
rzekg Marycha.

Gmine Sejny zaliczono do obszaréw funkcjonalnych wymagajgcych restrukturyzacji i rozwoju
nowych funkcji przy uzyciu instrumentéw wiasciwych polityce regionalnej, jako obszar
przygraniczny o niskiej dostepnosci transportowej do osrodka wojewddzkiego.



OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, zwazono interes publiczny i interesy prywatne, zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag. Podjete
ustalenia planistyczne zmierzajg do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a
planowane zmiany w zakresie jego zagospodarowania ustalono po dokonaniu analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkahcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci i
urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Dazenie do osiggniecia stabilnego i zrbwnowazonego rozwoju gminy, w ktérym bylyby zaspokojone
na nalezytym poziomie: potrzeby obecnych i przysztych mieszkancow oraz warunki umozliwiajgce
wzrost poziomu zycia, wymaga nastepujgcych dziatan:
= racjonalnej gospodarki przestrzenig, wodg, surowcami i energia,
= podejmowanie i promowanie proekologicznych kierunkéw rozwoju,
= zabezpieczenie potrzebnych terenéw i infrastruktury technicznej dla matych i $rednich
przedsiebiorstw, ktére mogg by¢ motorem rozwojowym gospodarki,
= zapewnienie wtasciwych standardéw zamieszkania, wypoczynku i obstugi ludno$ci,
= zapewnienie ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska stanowigcego dobro ogdine,
= ksztattowanie struktur przestrzennych z aktywng ochrong, wzbogaceniem i racjonalnym
wykorzystaniem Srodowiska przyrodniczego, a w szczegodlnosci:
— prawnie chronionych waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,
— zasobow woéd powierzchniowych i podziemnych,
— rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zasobdw lesnych.

Realizujgc Uchwate Rady Gminy Sejny nr IV/32/2019 z dnia 1 marca 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sejny”, w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, dokonano:

1) weryfikacji struktury osadniczej gminy, w oparciu o bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, wynikajacy z analizy obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny”, przyjetego Uchwatg Nr XXXIX/190/98 Rady
Gminy Sejny z dnia 18 czerwca 1998r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr XVI11/100/16
Rady Gminy Sejny z dnia 16 listopada 2016r.;

2) zaprognozowano zréwnowazony rozwdj gminy rolniczej, podmiejskiej, o walorach turystyczno —
wypoczynkowych, majgc na uwadze zasady ustalania przeznaczenia terenéw oraz sytuowania
nowej zabudowy, uwzgledniajgce wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Majgc na uwadze wymagania zawarte w art. 1 ust.3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgce =zasad ustalania przeznaczenia terendéw oraz



sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniajagce wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, dokonano analizy ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny” z 1998/2016r,
sporzgdzajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art. 10 ust.2 pkt 1 ww.

ustawy.

Przyjeto do realizacji zadania nastepujgce wnioski, wynikajgce bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, wskazanych w STUDIUM z 1998/2016r.:

1) Zachodzi potrzeba zaprognozowania zréwnowazonedgo rozwoju gminy rolniczej, podmiejskiej, 0

walorach turystyczno — wypoczynkowych.

2) Za obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej mozna uzna¢

jedynie miejscowosé BERZNIKI - na poziomie osrodka pomocniczego.

3) Mozliwe jest wskazanie w projekcie STUDIUM dodatkowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowe ustugowa, handlowg i produkcyjng;

4) Do rozwoju istniejgcych struktur funkcjonalno — przestrzennych rekomenduije sie:

strefy podmiejskie miasta Sejny - gtdwnie na potrzeby zabudowy ustugowej, handlowe;j i
produkcyjnej jako kontynuacje terendw przemystowo — sktadowych miasta Sejny;

strefy podmiejskie — na potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej wielofunkcyjnej, jako kontynuacje terenéw mieszkaniowych miasta Sejny.
wykorzystanie strefy podmiejskiej na przeprowadzenie zachodniej obwodnicy miasta
Sejny,

miejscowosci potozone nad jeziorami, gtdwnie na potrzeby zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacyjnej i innej
wzdtuz drég publicznych gminnych i powiatowych, jako dopetnienie istniejgcych
ulicowych uktadoéw urbanistycznych;

uzupetnianie zabudowy na terenach zwigzanych z istniejgcg zabudowg zagrodowsg i
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;

uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach wskazanych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

mozliwe jest uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach programu
funkcjonalnego obszaréw zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

Istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia terendw produkcyjnych wiekszych niz prognozowane,
gdyz zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng (przemystowg) nie jest uzaleznione
wytgcznie od lokalnego zapotrzebowania.

Lokalizacja nowej zabudowy winna uwzgledniaé mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy — z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury i drég.
Zaktada sie ze nowa zabudowa bedzie powstawac przy urzgdzonych juz drogach
gminnych i powiatowych, gdzie na ogét doprowadzona jest gminna sie¢ wodociggowa.
Nowa zabudowa w strefach podmiejskich, realizowana w wiekszych zespotach, moze
liczy¢ na dostep do sieci wodociggowej, miejskiej kanalizacji sanitarnej i dystrybucyjnej
sieci gazowe;.

Rozstrzygniecia wnioskéw wniesionych do STUDIUM, dokonano w projekcie KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY, ktéry uwzglednia wyniki bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe, sporzgdzonego zgodne z wymaganiami okreslonymi w art.
10 ust.5, 6, 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kluczowym elementem KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY
sg ustalenia w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw.

Strukture przestrzenng GMINY SEJNY okreslono w trzech poziomach:



»  Pierwszy poziom struktury nazywany jest ,,strefami funkcjonalno — przestrzennymi”.

» Drugi poziom struktury nazwany jest ,,obszarami, ktérym przypisano rézne podstawowe
przeznaczenia terenéw”

» Trzeci poziom struktury nazwany jest ,terenami, ktérym przypisano jedno podstawowe

przeznaczenie”.

GMINE SEJNY podzielono na nastepujgce strefy funkcjonalno — przestrzenne, wskazane na
rysunku ,KIERUNKI":

Strefy podmiejskie P - obejmujgce tereny rozwojowe wielofunkcyjne, zwigzane z funkcjg osrodka
powiatowego miasta Sejny.

Strefy rolnicze R - obejmujace rolniczg przestrzen produkcyjng z zabudowg zagrodowg i inng
zwigzang z produkcjg rolnicza, oraz rozproszone grunty lesne, znajdujgce sie poza granicami Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Sejnenskie”.

Strefy rolniczo — turystyczne R-T - zwigzane z obszarami zagospodarowania rekreacyjnego i
turystycznego nad jeziorami, znajdujgce sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Pojezierze Sejnenskie”.

Strefy lesne L - obejmujgce kompleksy le$ne zwigzane z produkcjg lesng, znajdujgce sie w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Sejnenskie”.

W strefach funkcjonalno — przestrzennych wyrézniono obszary, wskazane na rysunku ,KIERUNKI":

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

Obszary lesne;

Obszary pokryte wodami — jeziora, rzeki;

Obszary zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

Obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej BERZNIKI, oznaczony
symbolem BE;

Obszary zabudowy wielofunkcyjnej, wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod oznaczone symbolem B;

Obszar strefy podmiejskiej P1 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Kolonia Sejny;

Obszar strefy podmiejskiej P2 - obejmuje tereny rolnicze w obrebach: Kolonia Sejny, Radziuszki,
Marynowo;

Obszar strefy podmiejskiej P3 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Posejny;

Obszar strefy podmiejskiej P4 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Zaleskie;

Obszar strefy podmiejskiej P5 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Zaleskie;

Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia ztozonych wnioskéw podporzadkowano przepisom prawa,
ktére majg zastosowanie przy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaleniom
ogolnym, przyjetym dla poszczegolnych ,stref funkcjonalno — przestrzennych”. Majgc na uwadze
istniejgcy stan zagospodarowania terendw, ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz wyniki analizy poszczegolnych wnioskéw, dokonanej wedtug
jednolitych kryteridw przyjetych na wstepie, wyselekcjonowano ,obszary, ktérym przypisano
podstawowe przeznaczenia terenéw”.

Zagospodarowanie ,obszaréw, ktérym przypisano rézne podstawowe przeznaczenia terendw” nalezy
ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z przepiséw prawa i ustalen niniejszego STUDIUM.

W stosunku do ,,terenéw ktérym przypisano jedno podstawowe przeznaczenie” sformutowano wytyczne
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczgce kierunkdw zmian w
przeznaczeniu terenéw oraz okreslajgce dopuszczalny zakres zmian i ograniczenia tych zmian.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, zwazono interes publiczny i interesy prywatne, zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, Podjete
ustalenia planistyczne zmierzajg do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a
planowane zmiany w zakresie jego zagospodarowania ustalono po dokonaniu analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego;



2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, w szczegdélnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuac;ji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci i
urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

WPLYW UWARUNKOWAN ( zawartych w Czesci 2. )
NA USTALENIE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEJNY

Rozdziat 1.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJCE Z OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH
Zatgcznik graficzny nr 1

W KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY uwzgledniono
ustalenia nadrzednych aktéw planistycznych oraz obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego uznanych za aktualne, w zakresie odpowiednim do skali
opracowania i wymagan wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJCE Z PROWADZONEJ PROCEDURY PLANISTYCZNEJ
SPORZADZANIA STUDIUM

Zgodnie z art. 11 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w oparciu o Uchwate intencyjng nr 1V/32/2019 Rady Gminy Sejny z dnia 1 marca
2019r.

Formalnie rozpatrzeniu podlegato 13 wnioskdw pochodzgcych od instytucji i ogandw uzgadniajgcych i
opiniujgcych oraz 25 wnioskéw pochodzacych od oséb prywatnych (18 pozycji w wykazie), ktore
wptynety od dnia od dnia 12.03.2019 r. do 03.04.2019r.

Praktycznie rozpatrzono jednak wszystkie zgtoszone wnioski, ktdére wptynety od 2004r, do
27.11.2019r. Nie liczgc wnioskdw pochodzgcych od instytuciji i organéw uzgadniajgcych i opiniujgcych,
rozpatrzono tgcznie 175 wnioskoéw.

W zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcg z ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, ktora weszta w zycie z dniem 18 listopada 2015r., zaszta
koniecznos$¢ sporzadzenia do studium bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
uwzglednienia w STUDIUM wynikéw bilansu, spowodowaty koniczno$¢ nieuwzglednienia wielu
wnioskéw. Zastosowano sie do zasad okreslonych w zmienionych przepisach, a w szczegolnosci
uwzgledniono wymagania wyszczegoélnione art. 1 ust. 3 i 4 oraz art.10 ust. 5, 6, 7 zmienionej ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozstrzygniecia wnioskéw dotyczgcych ustalen STUDIUM, zostaty oparte o projekt KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY, ktéry uwzglednia ustalenia ,Planu



zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podlaskiego” z 2017r.” oraz wyniki bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, sporzgdzonego zgodnie z wymaganiami zawartymi w art. 10 ust.5, 6,
7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kluczowym elementem KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY
sg ustalenia w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw.

Rozdziat 3.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GEOGRAFICZNEGO GMINY SEJNY

O mozliwosciach rozwoju gminy Sejny stanowi zaréwno rola wojewddztwa podlaskiego w strukturze
przestrzenno - gospodarczej kraju, jak i rola oraz miejsce gminy w strukturze tego wojewdédztwa.
Gmina Sejny potozona jest peryferyjnie przy Granicy Panstwa. Sgsiaduje z Litwg. Charakteryzuje sie
wysokimi walorami srodowiska przyrodniczego z duzym udziatem obszaréw prawnie chronionych.
Fakt ten przesadza o ograniczonych mozliwosciach dziatalno$ci gospodarczej w dziedzinach
przemystowych. Jednoczesnie gmina posiada naturalny potencjat do rozwoju ustug turystycznych i
wypoczynkowych. Wysokie walory srodowiska mogg sta¢ sie podstawg do ozywienia ekonomicznego
gminy, poprzez dziatania inwestycyjne zmierzajgce do podniesienia atrakcyjnosci obszaru w
dziedzinie turystyki i wypoczynku.

Potozenie przygraniczne gminy oraz rozbudowa systemu komunikacyjnego moze by¢ szansg na
ozywienie ekonomiczne poprzez obstuge transportu miedzynarodowego, wymiane handlowg i obstuge
ruchu turystycznego z Litwa.

Bliskos¢ miasta Sejny powoduje, iz na obszarze gminy raczej nie bedg powstawac ustugi
ponadpodstawowe. Z tego powodu nie wyksztalcit sie na obszarze gminy pomocniczy osrodek
ustugowy. Ustugi podstawowe wystepujg w rozproszeniu.

Tereny atrakcyjne pod wzgledem turystycznym i wypoczynkowym powodujg zainteresowanie
inwestoréw w tej branzy, o czym swiadczg obiekty turystyczne powstate w réznych czesciach gminy.
Zaktada sie mozliwos¢ dalszego rozwoju zagospodarowania turystycznego i wypoczynkowego, w
powigzaniu z jeziorami .

Rozdziata 4.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENOW

Zatgcznik graficzny nr 2 — tabela

Zatgcznik graficzny nr 3

GMINA SEJNY ma charakter rolniczy (61,75%) z udziatem lasow (27,91%) i znacznym udziatem wod
powierzchniowych (6,39 %). Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowig 2,32 %.

Funkcje osrodka gminnego petni MIASTO SEJNY, ktére stanowi odrebny, samodzielny obszar
administracyjny.

Wie$ BERZNIKI uznaje sie za szczegdblnie predysponowang do dalszego wielofunkcyjnego rozwoju
jako pomocniczego osrodka ustugowego.

Pozostate wsie majg charakter rolniczy. Zabudowa rolnicza rozlokowana jest na ogét przy drogach
publicznych, lecz zasadniczo jest mocno rozproszona, rzadko tworzgc niewielkie obszary skupionej
zabudowy.

Dominuje rolnicze przeznaczenie terenow. Nad jeziorami wystepujg tereny zagospodarowane
rekreacyjnie.

Rekomenduje sie wskazanie stref funkcjonalno — przestrzennych, w ktérych obok funkcji rolniczej
moga wystepowac inne funkcje mogace mieé¢ wpltyw na rozwdj gospodarczy gminy.

Przyjeto istniejacy uktad drég publicznych.

Przy wyznaczaniu terenéw budowlanych wzieto pod uwage w szczegdlnosci:

rozmieszczenie i charakter istniejgcych uktadéw osadniczych,

rozmieszczenie i range obszaréw chronionych,

zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw prawnie chronionych,

mozliwos¢ obstugi zabudowy przez istniejgcy uktad drég publicznych,

mozliwos¢ obstugi zabudowy przez istniejgca infrastrukture techniczna.
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Rozdziat 5.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY



Zatgcznik graficzny nr 4

Wymaog ochrony tadu przestrzennego wynika wprost z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przez ,tad przestrzenny” nalezy rozumiec takie
uksztattowanie przestrzeni, ktoére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, przez ,walory krajobrazowe”
rozumie sie wartosci ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru oraz zwigzane z nim rzezbe
terenu, twory i sktadniki przyrody, uksztaltowane przez sity przyrody lub dziatalnos¢ cztowieka.
Ochrone krajobrazowg realizuje sie przez zachowanie cech charakterystycznych danego krajobrazu.
Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, przez
.Krajobraz kulturowy” rozumie sie przestrzen historycznie uksztattowang w wyniku dziatalnosci
cztowieka, zawierajgcg wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

W planowanym fadzie przestrzennym gminy uwzgledniono jej naturalne walory krajobrazowe oraz
krajobraz kulturowy.

Na obecny i przyszly stan fadu przestrzennego w GMINIE SEJNY znaczgcy wptyw majg tereny prawie
chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, a w szczegdlnosci Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie”, obejmujgcy znaczng cze$¢ gminy.

Krajobraz gminy Sejny jest wolny od obiekidw przemystowych i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Nie wystepujg duze obiekty ustugowe. Zabudowa utrzymana jest w matej,
rozdrobnionej skali. Nad jeziorami wystepuja zespoty zabudowy rekreacji indywidualnej. Niepokdj
jedynie budzg skupiska substandardowej zabudowy letniskowej, wystepujgcej zbyt blisko jezior.
Rozproszona zabudowa wiejska ksztattuje tutejszg przestrzen w sposéb charakterystyczny, majgcy
zrédto wtradycji  osiedlefczej, stanowigcym o swoistym tadzie przestrzennym i krajobrazie
kulturowym”.

Rozmieszczenie nowych budynkéw $wiadczy o upodobaniu inwestoréw do zamieszkiwania w
odosobnionych miejscach, co w tej gminie jest naturalng tradycjg ksztattowania sie uktadu
osadniczego.

Istniejgcy uktad drég publicznych jest wystarczajgcy do obstugi gminy.

Przy wyznaczaniu terenéw budowlanych nalezy wzig¢ pod uwage w szczegdlnosci:

ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
rozmieszczenie i charakter istniejgcych uktadéw osadniczych,

rozmieszczenie i range obszaréw chronionych,

zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow prawnie chronionych,
mozliwos¢ obstugi zabudowy przez istniejgcy uktad drég publicznych,

dostep do infrastruktury technicznej.
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Rozdziat 6.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,

W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI
ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zatgcznik graficzny nr 5

Podstawg dokonywanych ustalen w KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEJNY jest zasada ,zrownowazonego rozwoju”’, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001r Prawo ochrony $rodowiska. Przez ,zrébwnowazony rozwoj” rozumie sie taki rozwdj
spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoétczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen.

Cele, zasady i formy ochrony przyrody zywej i nieozywionej oraz krajobrazu okresla ustawa z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Majac na uwadze wymogi Prawa ochrony $rodowiska oraz ustawy o ochronie przyrody,
KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY wzieto pod uwage
rozmieszczenie i range obszaréw chronionych. Planowane zagospodarowanie przestrzenne
dostosowano do wymogow ochronnych obszarow, wynikajgcych z przepiséw prawa dotyczgcych
ochrony przyrody.



Rozdziat 7.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA
KUTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zatgcznik graficzny nr 6

Zatgcznik graficzny nr 7

Podstawg dokonywanych ustalen KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEJNY w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw jest ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
W STUDIUM uwzgledniono ochrone:

= krajobrazu kulturowego;

= zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow;

= zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow;

= zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

= stanowisk archeologicznych wg Archeologicznego Zdjecia Polski;
Rozdziat 8.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDUCIE
KRAJOBRAZOWYM

Zgodnie z art.10 ust.1 pkt 4a, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych.

Krajobraz priorytetowy zdefiniowano w ww. ustawie jako krajobraz szczegdlnie cenny dla
spoteczenstwa ze wzgledu na swoje warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, rualistyczne lub estetyczno - widokowe, i jako taki wymagajgcy
zachowania lub okreslenia zasad i warunkow jego ksztattowania.

Zgodnie z art. 38, art.38a ww. ustawy, dla obszaru wojewddztwa, audyt krajobrazowy sporzadza
organ samorzadu wojewodztwa, nie rzadziej niz raz na 20 lat.

Dla wojewodztwa podlaskiego nie sporzgdzono audytu krajobrazowego.

Rozdziat 9.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW W TYM
OCHRONY ICH ZDROWIA

Specyfikg gminy jest rozproszenie ludnosci w 48 jednostkach osadniczych na znacznym obszarze,
skutkiem czego brak wiekszych skupisk ludno$ci, a najwicksza wies Berzniki to zaledwie 5,3 %
ludnos$ci gminy (215 osdb), udziat pozostatych miejscowosci waha sie od 4,9 %. — Klejwy (201 osdéb)
do 0,5 % — Podlaski (19 osdb).
Takie rozmieszczenie ludnosci stanowi niekorzystny czynnik dla rozwoju ze wzgledu na rozproszenie
sity roboczej i rozproszenie rynku zbytu towaréw i ustug. Sytuacja taka nie sprzyja rozwojowi
lokalnego rynku pracy i mieszkalnictwa, znacznie tez utrudnia rozwdj infrastruktury technicznej i
spotecznej i podwyzsza jej koszty.
Wg stanu na koniec czerwca 2019 r. (Dane DBL) w gminie Sejny zarejestrowanych bezrobotnych byto
210 osob. Stosunkowo niekorzystng sytuacje pogtebia potozenie gminy Sejny w wojewddztwie
podlaskim, gtownie ze wzgledu na dostepno$é czasowag do wiekszych osrodkéw oferujgcych bardziej
zréznicowane miejsca pracy i ustugi ponadlokalne. Znaczna czes$¢ mieszkancow gminy zwigzana jest
z zatrudnieniem w rolnictwie.
Na terenie gminy zarejestrowano 1037 gospodarstwa domowe.
Poprawa warunkow zycia mieszkancow jest uzalezniona od:
— zwiekszenia zasobow i jakosci mieszkaniowych,
— utrzymywania w nalezytym stanie, przeprowadzania remontoéw i przebudowa istniejgcych
zasobow mieszkaniowych,
— stworzenia warunkéw dla lepszego wykorzystania istniejgcej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, poprzez jej racjonalne uzupetnianie terenéw budowlanych,
— poprawy warunkéw obstugi ludnosci, dostepnosci czasowej do ustug, lepszego powigzania
obiektow ustugowych z terenami zamieszkiwania, dostosowania programu ustug do potrzeb,
zapewnienie komunikacji zbiorowej,



— przebudowy i rozbudowy istniejgcych placéwek oswiatowych typu punkt przedszkolny,
przedszkole, przy zachowaniu obecnej sieci szkét podstawowych,

— koncentracji turystyki pobytowej w istniejgcych i potencjalnych miejscowosciach
turystycznych,

— wspierania rozwoju matych obiektéw turystycznych, stwarzajgcych szanse na wydtuzenie
sezonu wypoczynkowego oraz rozwoju ustug agroturystycznych,

— aktywnosci gospodarczej samych mieszkancéw gminy.

Funkcje osrodka gminnego petni MIASTO SEJNY, ktore stanowi odrgbny, samodzielny obszar
administracyjny. Zadna inna wie$, poza Berznikami nie posiada znaczgcego potencjatu ustugowego.
Nie wystepuje potrzeba decentralizacji ustug podstawowych.

W KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY, przewidujgc
przyszte mozliwosci rozwojowe, wyznaczono strefy intensywnego zagospodarowania — strefy
podmiejskie, obejmujace tereny rozwojowe wielofunkcyjne zwigzane z funkcja osrodka
powiatowego miasta Sejny:

Obszar strefy podmiejskiej P1 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Kolonia Sejny, umozliwiajgce
rozwoj podmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, gtéwnie mieszkaniowej;

Obszar strefy podmiejskiej P2 - obejmuje tereny rolnicze w obrebach: Kolonia Sejny, Radziuszki,
Marynowo, umozliwiajgce realizacje obwodnicy Sejn poprzez potgczenie drég wojewddzkich nr 651,
653 i 663;

Obszar strefy podmiejskiej P3 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Posejny, umozliwiajgce rozwoj
podmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, gtéwnie mieszkaniowej;

Obszar strefy podmiejskiej P4 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Zaleskie, umozliwiajgce rozwoj
podmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, gtdwnie ustugowej i produkcyjnej;

Obszar strefy podmiejskiej P5 — obejmuje tereny rolnicze w obrebie Zaleskie, umozliwiajgce rozwoj
podmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, gtéwnie mieszkaniowej;

Pozostaty obszar gminy podzielono pomiedzy strefy ekstensywnego zagospodarowania:
Strefy lesne L
Strefy rolnicze R
Strefy rolniczo - turystyczne R-T

Rozdziat 10.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Na terenie GMINY SEJNY znajduja sie tylko 2 obiekty moggce oddziatywaé na srodowisko w sposéb
bezpieczny dla otoczenia:
v' dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 400kV — Etk — granica RP.
v/ gazocigg wysokiego ci$nienia DN700 MOP 8,4 MPa relacji Polska — Litwa,
tj.miedzysystemowy gazociag stanowigcy potaczenie systeméw przesytowych RP i RL

W KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY wskazano przebieg
obu sieci w pétnocnej czesci gminy.

Rozdziat 11.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Analiza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny”
z 1998/2016r. w zakresie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw wskazuje, ze jego ustalenia w sposéb ewidentny nie odpowiadajg aktualnym wymaganiom
prawnym, wynikajgcym z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2013r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendw, winne uwzglednia¢ bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Obowigzek ten powstat dnia 18 listopada 2015r. na skutek zmian do ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym ogtoszonym w Dz.U. z 2015r, poz. 1777.

Po przeprowadzeniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny” z 1998/2016r. i oszacowaniu
zapotrzebowania na nowg zabudowe ustala sie:




1) Zachodzi potrzeba zaprognozowania zréwnowazonego rozwoju gminy rolniczej, podmiejskiej, o
walorach turystyczno — wypoczynkowych.

2) Za obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej mozna uznac¢
jedynie miejscowosé BERZNIKI - na poziomie osrodka pomocniczego.

3) Mozliwe jest wskazanie w projekcie STUDIUM dodatkowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowe ustugowsg, handlowg i produkcyjng;

4) Do rozwoju istniejgcych struktur funkcjonalno — przestrzennych rekomenduie sie:

= strefy podmiejskie miasta Sejny - gtéwnie na potrzeby zabudowy ustugowej, handlowej i
produkcyjnej jako kontynuacje terendw przemystowo — sktadowych miasta Sejny;

= strefy podmiejskie — na potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej wielofunkcyjnej, jako kontynuacje terenéw mieszkaniowych miasta Sejny.

= wykorzystanie strefy podmiejskiej na przeprowadzenie zachodniej obwodnicy miasta
Sejny,

®  miejscowosci potozone nad jeziorami, gtdbwnie na potrzeby zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

= uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacyjnej i innej
wzdiuz drég publicznych gminnych i powiatowych, jako dopetnienie istniejgcych
ulicowych uktadoéw urbanistycznych;

= uzupemianie zabudowy na terenach zwigzanych z istniejgcg zabudowg zagrodows i
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

= uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach wskazanych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

= mozliwe jest uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach programu
funkcjonalnego obszaréw zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego;

Istnieje mozliwos¢ wyznaczenia terendéw produkcyjnych wiekszych niz prognozowane, gdyz
zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng (przemystowg) nie jest uzaleznione wytgcznie od
lokalnego zapotrzebowania.

Lokalizacja nowej zabudowy winna uwzgledniaé mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wlasnych gminy — z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury i drog. Zaktada sie ze nowa
zabudowa bedzie powstawac przy urzadzonych juz drogach gminnych i powiatowych, gdzie na
0got doprowadzona jest gminna sie¢ wodociggowa. Nowa zabudowa w strefach podmiejskich,
realizowana w wiekszych zespotach, moze liczy¢é na dostep do sieci wodociggowej, miejskiej
kanalizacji sanitarnej i dystrybucyjnej sieci gazowe;j.

Rozdziat 12. ]
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Na terenie gminy dominuje prywatna forma wtadania. Osoby fizyczne posiadajg 71,92 % powierzchni
gminy.

Grunty Skarbu Panstwa stanowig 25,69 % powierzchni gminy.

Gmina Sejny posada zaledwie 1,46 % gruntow.

Pozostali wiasciciele stanowig tacznie zalewie 0,93 % powierzchni gminy.

Struktura wiadania gruntéw w poréwnaniu ze strukturg dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania
gruntow (Rozdziat 4.), swiadczy o tym, iz 2,16 % powierzchni gminy to drogi publiczne lub inne drogi
ogolnodostepne. Pozostate grunty sg w rekach prywatnych i na ogét sg to gospodarstwa rolne.

W KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY przyjeto rolniczy
charakter gminy.

Rozdziat 13.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY wskazano i opisano
wszystkie obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych. Ustalono stosowne
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw chronionych:



Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami;

v" Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 2005 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych;

v Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

v' Obiekty chronione na podstawie ustawy z dnia 21 listopada 1967r. o powszechnym obowigzku

obrony.

AN

Rozdziat 14.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA:

» NATURALNYCH | ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH;

> UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ
UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA;

» TERENOW GORNICZYCH WYZANCZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Zatgcznik graficzny nr 5

W KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY wskazano i opisano
wszystkie udokumentowana ztoza naturalne, aktualne na 2020r.

Rozdziat 15.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
Zatgcznik graficzny nr 8

W KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY przyjeto ukfad drég
publicznych wynikajgcy z istniejgcego systemu komunikacyjnego, ktéry nie wymaga istotnych zmian w
przebiegu tras komunikacyjnych.

Przez gmine przebiega droga krajowa nr 16, trzy drogi wojewddzkie i 10 drég powiatowych. Na
poziomie lokalnym wskazano 80 drég gminnych. Planuje sie doprowadzenie drég publicznych do
obowigzujacych standardéw, wynikajgcych z ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych i
przepisow wykonawczych.

Nowe drogi publiczne mogg by¢ wyznaczane do obstugi zabudowy planowanej w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze GMINY SEJNY nie przewiduje sie tras komunikacyjnych w randze wyzszej niz droga
krajowa.

Na rysunku KIERUNKI nie wskazuje sie zmiany przebiegu istniejgcych tras dréog wojewddzkich.
Jakkolwiek nie wyklucza sie mozliwosci budowy zachodniej obwodnicy miasta Sejny w tgczacej drogi
wojewodzkie z drogg krajowg nr 16. Obwodnica ta moze przebiegaé we wskazanych strefach
podmiejskich.

Rozdziat 16.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W TYM STOPNIA UPRZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO — SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ
ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Zatgcznik graficzny nr 9

Gminng sie¢ wodociggowg na obszarze gminy Sejny zasilajg komunalne ujecia wody w Berznikach i
w Burbiszkach z systemem przepompowni w Sztabinkach, Bubelach i Marynowie. Sie¢ wodociggowa
jest dobrze rozwinieta, jednak nie obejmuje wszystkich mieszkancow gminy. Mozliwe jest
zaopatrzenie w wode przysztych odbiorcow z istniejgcej sieci jesli przebiega przez tereny wskazane
pod zabudowe.

Gmina Sejny nie posiada gminnej oczyszczalni sciekdw ani zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Specyfika
osadnicza, charakteryzujgca sie bardzo silnym rozproszeniem zabudowy, nie sprzyja budowie
systemow kanalizacji sanitarne;j.

Na obszarze gminy Sejny funkcjonuje 96 indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

Na obszarach wiejskich nie istnieje system kanalizacji sciekéw opadowych i roztopowych. Brak
potrzeby rozwoju systeméw. Wody opadowe odprowadzane sg powierzchniowo, prowadzone przez
lokalne urzgdzenia odwadniajgce.



Na obszarze gminy nie wystepuje sie¢ cieptownicza. Gospodarstwa domowe sg zaopatrywane sg z
wilasnych instalacji .

Wskazana jest budowa nowych instalacji pozyskiwania ciepta i sukcesywna przebudowa istniejgcych
indywidualnych kottowni, wykorzystujgcych ekologiczne, niskoemisyjne paliwa, takie jak: olej opatowy,
gaz ptynny, gaz ziemny, energia elektryczna. Pozgdane jest wykorzystywanie Zrddet odnawialnych.

Nie istnieje sie¢ gazowa. Gospodarstwa domowe zaopatrywane sg i bedg przez butle z gazem
propan-butan. Mozliwe jest rozwiniecie miejskiej sieci gazowej w strefach podmiejskich.

System elektroenergetyczny dziata w oparciu o istniejgcg sie¢ $redniego i niskiego napiecia.
Planowana jest rozbudowa istniejgcej sieci, wynikajgca z powstawania nowych terenow
budowlanych. Starsze odcinki sieci wymagajg wymiany.

System telekomunikacyjny dziata w oparciu o istniejgcg sie¢ kablowg oraz system telefonii
komérkowej. Planowana jest rozbudowa istniejgcej sieci, wynikajgca z powstawania nowych terenéw
budowlanych. Starsze odcinki sieci wymagajg wymiany.

Dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV Etk — Granica RP — Alytus, stanowi
element bezpieczenstwa energetycznego Polski i UE.

Gospodarka odpadami jest zorganizowana na terenie gminy w oparciu o ,Regulamin utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Sejny”, zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach.

Rozdziat 17.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Liste ponadlokalnych celéw publicznych, aktualng na czas sporzgdzania niniejszego dokumentu
wprowadzono do zapiséw STUDIUM.

Rozdziat 18.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Potencjalne zagrozenie powodziowe moze byé zwigzane jedynie z rzekg Marychg. Obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig wraz z zasiegiem zalewu bezposredniego wodg o
prawdopodobienstwie 1% wskazano na rysunku STUDIUM, zgodnie z wytycznymi opracowania pod
nazwag ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej - rzeka Marycha — etap 11" z 2006r.
Z opracowania tego wynika, ze zalewiska powodziowe majg znaczny zasieg.

Na obszarze gminy Sejny rzeka Marycha znajduje sie w wiekszosci w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierze Sejnenskie”, gdzie obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegowej jezior, rzek i innych zbiornikéw wodnych. Ewentualne tereny
zalewowe na ogot nie wykraczajg poza te strefe. Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
chronionych na podstawie przepisow o ochronie przyrody, skutecznie wykluczajg tereny zalewowe
spod zabudowy.
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INFORMACJE DOTYCZACE PROCEDURY PLANISTYCZNEJ

Przed przystgpieniem do opracowania STUDIUM, w latach 2004 — 2018 wptyneto 131 wnioskéw w
sprawie zmiany studium i planéw miejscowych.

Dnia 1 marca 2019r. Rada Gminy Sejny podjeta Uchwate Nr IV/32/2019 w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sejny”.
STUDIUM obejmuje gmine Sejny w granicach administracyjnych.

Dnia 12 marca 2019r. ogtoszono o podjeciu uchwaty RG Sejny w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny”.

Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski w terminie do dnia 4 kwietnia 2019r.

W okreslonym w zawiadomieniu i ogtoszeniu terminie wptyneto:

= 6 wnioskéw od instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu studium,

= 25 wnioskéw pochodzgcych od osdb prywatnych, instytucji oraz podmiotow prywatnych
zainteresowanych ustaleniami Studium.

Whioski wptywaty réwniez po wyznaczonym terminie. W dniach od 05.04.2019r. do 27.11.2019r.
zarejestrowano dodatkowych 19 wnioskow, w tym réwniez pochodzgcych od Wojta Gminy Sejny.

Formalnie rozpatrzeniu podlegato 25 wnioskéw pochodzgcych od instytucji i oséb prywatnych, ktére
wplynety od dnia od dnia 12.03.2019 r. do 03.04.2019r.

Praktycznie rozpatrzono jednak wszystkie zgtoszone wnioski, ktore wptynety od 2004r, do
27.11.2019r. Rozpatrzono tgcznie 175 wnioskéw

Rozpatrzenia wnioskédw dokonano w projekcie STUDIUM, uwzgledniajgc ustalenia ,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego” z 2017r. oraz bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe, sporzgdzony zgodnie z wymaganiami zawartymi w art. 10 ust.5, 6, 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 29.06.2020r. Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w Sejnach wyrazita pozytywng
opinie dotyczacg projektu STUDIUM.

Dnia 02.07.2020r. rozpoczeto proces opiniowania i uzgadniania projektu STUDIUM.

Dnia 30.07.2020r. zakohczono proces opiniowania i uzgadniania projektu STUDIUM.

Organom i instytucjom, ktére zgtosity zastrzezenia, uwagi i wnioski do projektu STUDIUM udzielono
pisemnej odpowiedzi, w jaki sposob uwzgledniono ich opinie.

Dnia ..o, ogtoszono o wytozeniu projektu ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny” oraz ,Prognozy oddziatywania na srodowisko” do
publicznego wgladu w dniach od ...... ..., Wyznaczono termin
dyskusji  publicznej na dzien .. oraz  nieprzekraczalny termin

.............................. sktadania uwag do projektu STUDIUM.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY w okresie
przystugujgcym do sktadania uwag ...............ccoeennn stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty w sprawie
STUDIUM.

Powstaly nowy dokument STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY zastgpi Studium z 1998r. zmienione w 2016r.

Przedmiotowy projekt STUDIUM sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
stosowanymi w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedure planistyczng rozpoczeto dnia 1 marca 2019r. tj. przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 18
lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2019r. poz.
1696 - obowigzuje od dnia 20.09.2019r.), wprowadzajgcej zmiany do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Nie wystepuje zatem obowigzek zastosowania art. 61
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przytoczonej ustawy. Art. 61.

Przepisy art. 10 ust. 1 pkt 5 oraz art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy zamienianej w art. 48 w brzmieniu
nadanym niniejszg ustawg stosuje sie do studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych
sporzadzanie albo zmiane rozpoczeto po uptywie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 18
lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami tj. po dniu 20.03.2020r.

Projekt STUDIUM, jest zgodny z uchwatg intencyjna.

autor opracowania:

mgr inz. arch. Jolanta Niemiec — Gérnik
upr. do proj. w planowaniu przestrzennym nr 1252/91
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